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IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA

OBJEKAT?
(Po-+Pr+Ill)
Deo urbanisticke parcele A5 UP16, zona “A”,
blok “56”, DUP Topolica IV, odnosno
LOKACIJAS

katastarske parcele KP 6236/1 i 6237/1, KO
Novi Bar, DUP Topolica IV, OpsStina Bar
VRSTA TEHNICKE
ldejno rjeSenje
DOKUMENTACIJE*

2ARH" d.o.o. Bar

PROJEKTANT?®

Broj licence: UPI 12-332/22-1108/2
ODGOVORNO o

Mr Branko Nestorovic, dipl.ing.arh.
LICE®
GLAVNI Mr Branko Nestorovi¢, dipl.ing.arh.
INZENJER’ broj licence UPI 107/7-816/2
SARADNICI NA BSc Emir Spahic¢ing.politeh.
PROJEKTU?® Tijana Ostoji¢, ing.arh.

" Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

4 ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u
pitanju naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.



SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

1. Opsta dokumentacija

Z. ldejno rjesenje - arhitektura

| —

. Sadrzaj opsSte dokumentacije

e Naslovna strana — obrazac 1

e Sadrzaj tehnicke dokumentacije

e Ugovor o projektovanju

e RjeSenje o registraciji

e lzvod iz centralnog registra privrednih subjekata
e Licenca firme

e Licenca glavnog inzenjera

e Polisa osiguranja projektanta

e RjeSenje o imenovanju glavnog inzenjera

e RjeSenje o imenovanju odgovornog inzenjera

e Urbanisticko tehnicki uslovi

e Projektni zadatak

e Obavjestenje Sekretarijata za imovinu, zastupanje i investicije
e Elaborat parcelacije

e RjeSenje o sluzbenosti puta

® List nepokretnosti

3. Sadrzaj idejno rjesenje arhitektura

Tekstulna dokumentacija

e Tehnicki opis objekta
e |zjava odgovornog inzenjera

e |zjava geodetske organizacije



4. Graficka dokumentacija

e Geodetska podloga

e Situacija

e Situacija -parterno rjesenje
e Situacija - koordinate
e Osnova podruma

e Osnova prizemlja

e Osnova tipskog sprata
e Osnova krova

e Presjek 1-1

e Presjek 2-2

e Presjek 3-3

e Presjek 4-4

e Sjeverozapadna fasada
e Jugozapadna fasada

e Sjeveroisto¢na fasada
e Jugoistocna fasada

e 3D vizuelizacija objekta



UGOVOR O PROJEKTOVAN;U



UGOVOR
o izradi projektne dokumentacije

Clan 1.

Ugovorne strane saglasno utvrduju da Investitor narucuje izradu projektne
dokumentacije za izgradnju stambeno - poslovnog objekta iz ¢lana 2. ovog Ugovora prema
odredbama fizickih i pravnih lica. Projektant se obvezuje izraditi navedenu projektnu
dokumentaciju skladno Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19
od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020).

Clan 2.

Projektant se obvezuje izraditi projektnu dokumentaciju za izgradnju tri
stambena objekta, na lokaciji o urbanisticke parcele A5 UP16, zona “A", blok “5", DUP
Topolica IV, odnosno katastarske parcele KP 6236/1 i 6237/1, KO Novi Bar, Opstina Bar,
u svemu prema Pravilniku o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018) , projektnog zadatka i UTU-
a br.07-014/22-691/4 od 16.12.2022.godine, izdatim od strane Sekretarijata uredenje

prostora u Baru.
Clan 3.

Za obavljanje poslova iz ovog Ugovora, Investitor imenuje glavnog inzenjera
skladno odredbama Zakona o gradnji: Branka Nestorovica, m.i.arh. broj licence UPI
107/7-816/2.

Clan 4.
U skladu s odredbama ovog Ugovora Projektant se obvezuje kako slijedi:

1. Izraditi projektnu dokumentaciju koja obuhvata:
1.1 Idejni projekt,

1.2. Glavni projekt.




Clan 5.
Svi projekti moraju biti medusobno uskladeni.

Koli€ine svih stavki u predmjeru i predracunu koji je sastavni dio glavnog
projekta moraju odgovarati nacrtima i tehnic¢kim rjeSenjima iz glavnog projekta,

odstupanja nisu dopustena.
Clan 6.

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rjeSenja u roku od tri dana od
potpisivanja Ugovora, odnosno uplate avansa, kao i da sve ugovorene obaveze (izradu

idejnog rjeSenja) zavrsi u roku od 15 dana od dana potpisivanja ugovora.

Clan 7.

Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rjesenja i glavnog
projekta u vrijednosti koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio.

Placanje ¢e biti izvrSeno na sledeci nacin:
- Uplata u iznosu od 50%.

- ostatak od 50% po zavrsetku glavnog projekta.

Clan 8.

Projektant se obvezuje izvrsiti usluge te izraditi i predati Investitoru projektnu

dokumentaciju iz ovog Ugovora u rokovima kako slijedi:

1. idejno rjesSenje - najkasnije u roku do 15 dana po potpisu ovog Ugovora.

2. predati glavni projekt - najkasnije u roku do 65 dana po potpisu ovog Ugovora.
Clan 9.

Projektant je saglasan da u slu€aju kada prekoraci rokove iz ¢lanka 8. ovoga

Ugovora, Investitor ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, preuzeti svu projektnu




dokumentaciju koja je dovrdena i istu predati drugom projektantu na potpuno

dovréenje bez ikakve daljnje pisane saglasnosti.

Projektant je saglasan da u slu¢aju nastanka okolnosti iz stavka 1. ovoga

¢lana nema nikakvih daljnjih potrazivanja prema Investitoru po bilo kojoj osnovi.
Clan 10.

Projektant je duzan priloziti garanciju ovlastenog Projektanta za profesionalnu
odgovornost u obavljanju usluga iz ovog Ugovora i garanciju za dobro izvr$enje

ugovora.
Clan 11.

U slu¢aju neispunjenja obveza iz ovoga Ugovora, Investitor ¢e aktivirati
garancije iz ¢lana 10. ovoga Ugovora, kako bi naplatio nastalu stetu koju je

prouzrokovao Projektant.
Clan 12.
Projektant se u okviru ovog Ugovora obvezuje prema Investitoru i slijedece:

e obavljati povjerene poslove savjesno, stru¢no, u svemu skladno
pozitivnim propisima i pravilima struke, izvr8avati poslove iz ¢lanka 2. i 4,
u rokovima iz ¢lanka 8. ovog Ugovora,

e zasve izmjene projektne dokumentacije Projektant je duzan zatraziti

saglasnost Investitora.

Clan 13.

Projektant je duzan o svom trosku odmah, a najkasnije u roku od 7 (sedam)
dana, po pozivu Investitora pristupiti otklanjanju svih nedostataka na izradenoj
projektnoj dokumentaciji prema uputstvu Investitora, u protivnom raskida se ovaj

Ugovor i aktiviraju se ugovorne garancije bez posebnog pismenog obavjestenja.
Clan 14.

U slu€aju spora po ovom Ugovoru stranke ce se prvenstveno pokusati
sporazumjeti. U slucaju spora koji se ne moze sporazumno rijesiti ugovorne strane

ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda.




Clan 15.

U znak saglasnosti ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor. Ovaj Ugovor stupa

na snagu danom potpisa ugovornih strana.
Clanak 16.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (Cetiri) istovjetna i jednako vazeéa primjerka, po

2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

U Baru 25.05.2023. godine

ZA INVESTITORA ZA PROJEKTANTA
+2ARH" d.o.o0. Bar

anko Nestorovic

(

Vlastimir Bogosavljevic¢




DOKUMENTACIJA PROJEKTANTA



CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 1068081 / 001
U Podgorici, dana 06.10.2022.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu clanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("SLlist CG", br. 065/20), rjeSavajuci po
prijavi za registraciju osnivanja drustva sa ogranitenim odgovorno3éu "2ARH" DOO BAR, broj
358579 podnijetoj dana 05.10.2022. u 09:51:21, preko

Ime i prezime: TATJANA PEJOVIC
JMBG ili br.paso$a: 0103956215017 CRNA GORA
Adresa: MILA RADUNOVICA BB. PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJIESENJE

Registruje se osnivanje "2ARH" DOO BAR sa sljede¢im podacima:

Skradeni naziv: 2ARH DOO

Oblik organizovanja: DRUZTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Registarski broj: 51068081

PIB: 03477797

Datum statuta: 04.10.2022.

Datum ugovora: 04.10.2022.

Adresa uprave - sjediste: BULEVAR JNA 21 BAR

Adresa za prijem sluZbene poste: BULEVAR JNA 21 BAR
Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR JNA 21 BAR

Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38268599659
E-mail: brankonestor12@gmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovéani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domaci
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

1/2




Osnivag: BRANKO NESTOROVIC
MB/JMBG/BR. PASO5A/: 1306985220048 CRNA GORA
Adresa: BULEVAR JNA 21 BAR CRNA GORA
Udio: 100%
lzvréni direktor: BRANKO NESTOROVIC
JMBG/BR. PASOSA: 1306985220048 CRNA GORA
Adresa: BULEVAR JNA 21 BAR CRNA GORA
Ovla3éenja u prometu: Neograniceno
Ovla3éen da djeluje: Pojedinacno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 05.10.2022 u 09:51:21 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni¢enim odgovorno$cu 2ARH DOO.

Odredbama ¢lana 319 preciziran je naéin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog Clana je
predvideno da se registracija u CRPS vrii na osnovu registracione prijave ili po sluZbenoj
duznosti. Odredbama ¢&lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama &lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim Elanom,
stav 4 su precizirani sluéajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom. ‘

Odredbama é&lana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljuCuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
taénosti podataka sadrianih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu rjeSenja.
Vlsma naplacene naknade za registraciju propisana je ¢lanom 322 Zakona o privrednim

Sa vjetnik |

M Mickovié

Pravna pouka:

Protiv ovog rje$enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema Rjefenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist rauna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrienje Rjesenja.
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
Broj: 80-01-17768-1
Podruc¢na jedinica Bar

BAR, 07.10.2022. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obraé¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10 ... 145/21), &lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list
RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 145/21) i ¢lana 24 Zakona o
upravnom postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Uprava prihoda i
carina, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: "2ARH" D.0O.O. BAR
BAR

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

T R

(Mati&ni braj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

PIB

Datum upisa u registar: 07.10.2022. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rje$enja moZe se izjaviti 2alba Ministarstvu finansija i socjjalnog staranja
CG, u roku od 15 dana od dana prilema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove Podrucne jedinice i taksira administrativnom
taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se upladuje u korist
racuna broj 832-3161017-60 - Administrativna taksa — Uprava prihoda i carina.

NAGCELNICA
H .

g@ﬂﬁmw




Dokument o registraciji

Registarski broj 5 -1068081 / 001 Datum registracije: 06.10.2022.
PIB: 03477797

"2ARH" DOO BAR

Broj vaZzece registracije: /001

Skraceni naziv: 2ARH DOO

Telefon: +38268599659

eMail: brankonestor12@gmail.com
Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 04.10.2022.

Datum donosenja Statuta: 04.10.2022.

Adresa glavnog mjesta BULEVAR JNA 21 BAR
poslovanja:

Adresa za prijem sluZzbene poste: BULEVAR JNA 21 BAR
Adresa sjedista: BULEVAR JNA 21 BAR
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

BRANKO NESTOROVIC - JBMG/Broj Pasota zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

BRANKO NESTOROVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

22



Crna Gora

Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma
Odijeljenje za licenciranije registar

i drugostepeni postupak

Broj: UPI 12-332/22-1108/2

Podgorica, 17.11.2022.godine

»2ARH” D.0.O

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gornji.

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

BAR
Bulevar JNA 21




Crna Gora

= . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije,

. o . 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 12-332/22-1108/2 aer

Podgorica, 17.11 .2022.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupaju¢i po zahtjevu
privrednog drustva DOO "2ARH" BAR, broj UPI 12-332/22-1108/1 od 14.11.2022. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodaga radova, na osnovu &lana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/1 8, 11/19 i 82/20), ¢lana
12 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22,
56/22 1 82/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "2ARH" BAR, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaéa radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 12-332/22-1108/1 od 14.11.2022. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "2ARH" BAR, pretezna djelatnost - 7111 — Arhitektonska djelatnost,
zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvoda¢a radova. Uz zahtjev, privredno
drustvo je prilozilo sljedeée dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-816/2 od 13.01.2020. godine, kojim je Branku Nestoroviéu,
dipl. inzenjeru arhitekture, Master, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Brankom Nestoroviéem, od 06.10.2022. godine;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1068081 /001.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sliedeéih razloga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnigku dokumentaciju (projektant), odnosno



Dalie, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o naginy i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/1 7,78/21 i 102/21), propisano je da se y postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaga radova provjerava: 1) da li podnosilac Zahtjeva u

v s

radnom odnosu ima Zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca oviaséenog inZenjera.




\(M‘ﬁ’ﬂ* Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
527 | Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma BAG Ptf’e??fgf:;:gzi sl
' Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje fax: 1382 20 446 215

Direkcija za licence, registar i drugostepeni post! www.mrt.gov.me

Broj: UP1 107/7- 816/2
Podgorica, 13.01.2020. godine

NESTOROVIC BRANKO

Ulica Petra Vojvodica br. 115
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7 — 816/2

Podgorica, 13.01.2020. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeS8avajuéi po zahtievu NESTOROVIC
BRANKA, dipl. inZenjera arhitekture, Master, iz Bara, za izdavanje licence za ovlaS¢enog
inZenjera, na osnovu €¢lana 135. st. 1. i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE NESTOROVIC BRANKU, dipl. inZenjeru arhitekture, Master, iz Bara,
LICENCA ovlad8¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI107/7-816/1 od 25.12.2019.godine, NESTOROVIC BRANKO, dipl.
inzenjer arhitekture, Master, iz Bara, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje
licence ovlaScenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i
gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Diplomu izdata od strane Univerziteta u Beogradu, Arhitektonski fakultet u Beogradu -
Master inzenjer arhitekture, br. 912400 od 7.decembra 2012.godine sa Uvjerenjem, br.
03 br. 1041/1-280 od 18.10.2007.godine; RjeSenje Ministarstva prosvjete, UPI br. 05-1-
175/1 od 2.aprila 2013.godine u kojem je Branku Nestorovi¢, priznata Diploma o
steCenom visokom obrazovanju i struénom nazivu: Master inZenjer arhitekture, nakon
zavr$enih studija i trajanju od dvije godine, izdata na Arhitektonskom fakultetu, Univerzitet
u Beogradu, Republika Srbija; Specifikaciju Glavnih projekata za izgradnju poslovno-
stambenih turistickih objekata koje je » Univerzal Rai » D.O.0. gdje je imenovani radio u
izradi projektne dokumentacije, izdata od strane » Univerzal Rai » D.O.O., br. 125/12/19
od 12.12.2019.godine; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i ovjerenu kopiju licne karte.
Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po sluzbenoj
duznosti utvrdilo da se imenovani ne nalazi u kaznenoj evidenciji Ministarstva pravde.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasc¢eni inzenjer moze da bude



fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehnitke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3. stav 1. tagka 1. Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i naginu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaS¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3. istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1.
taCka 3. ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4. istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno Je da se izuzetno od stava 3. ovog
¢lana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137. stav 1. Zakona, propisano je da se licenca za fizigko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123.
stav 1. i 135. stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav
1tac. 1 il 4 .Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-702 Podgorica, 25.01.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,.Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZzenjerskoj komori Crne Gore

BRANKO M. NESTOROVIC, master inzenjer arhitekture, prebivaliste BAR,
¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 4766

- ~OVLASCENO SLUZBENO LICE
~ Lov0ra_Ljiljana Vuli¢, dipl.pravnica
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| Filjala/..: 3701 IR

‘ 4 Sifra zastupnika: 539 Broj Polise: 0ODG005110
' Iovce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0DG004012
: Veza sa Polisom:

i POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG005110

‘ Ugovarac: "2 ARH" DOO, BULEVAR JNA 21, BAR, JIMBG/PIB: 03477797

Osiguranik: "2 ARH" DOO, BULEVAR JNA 21, BAR, IMBG/PIB: 03477797

TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vaZi od 07.02.2024 u 10:00 do 07.02.2025.10:00

USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i slede¢im uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o
iskljuéenju pokri¢a u vezi sa infektivnom boleiéu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja

Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija €

1.Opasnost: Projektantska odgovornost

1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (Elan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€
pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za stete nastale usled
greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i
tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu
ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno . 3"1
izgraduje/montira po projektu osiguranika. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski ¢ :
objektu tako i masinska, elektri¢na i druga oprema. Predvidena vrijednost svih projektnih radova u
narednoj godini iznosi 15.000 €. Iskljuéeno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske proizasle iz
tehnitkog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je pokrice za greske, odnosno troskove, koje nemaju za
posledicu fizicko ostecenje, veé potrebu za izradom, nabavkem ili ugradnjom novog elementa ili dijela.
Godisnji agregat je jednostruki. Ukljuéeno je pokrice tokom garancije na 1 godinu. Uée3ce u Steti 10% min
300 €. Sastavni dio polise Klauzula o isklju¢enju pokrica u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19) )KI-
covid/20-12-cg). Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene Stete koje nastaju tokom izvodenja radova
(odgovornost izvodaca radova)..

A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€
B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (1202%) 168,00€
C Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%)
D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€
E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€
e
&4
Godiinji agregat je jednostruki. Sastavni dio polise je klauzula o iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom BRUTO PREMUA: 234.08€
bolescu (Covid-19) (Kl-covid/20-12-cg). POREZ NA PREMUU: 21.07€
UKUPNA PREMUA ZA NAPLATU: 255.15€

UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMUE OSIGURANJA:
‘ Nacin placanja prve uplate POPRFAK 0

e e e e e e e e e e e e e e T e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
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l Melimo vas da naznaéeni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Ziro raun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB
sa pozivom na broj:  R/ODG005110

Pravo na naknadu itete po ovoj polisi poéinje od dana i éasa koji je na polisi oznaéen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 éasa dana kada je premija placena (¢1. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08))
Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima

Ako nije obradunata premija 2a progirenje osiguravajuéeg pokrica ili za poveéanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obraunata i premije koja je trebala biti
‘ obraéunata.

U skladu sa Zakonom o zaititi podataka o liénosti ugovaraé osiguranja daje izricitu saglasnost osiguravaiéu da koristi i cbraduje licne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke mode prenositi na druga pravna lica u zemlji i
inostanstvu, a éije uéeice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovaraé osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste 2a vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz
ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovaraé osiguranja daje i za posebne kategorije licnih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Osiguravac se obavezuje da ce sve licne podatke
obradivati | uvati u skladu sa zakonom. Sa sadriinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa &ijim liénim podacima je ugovorat osiguranja upoznao osiguravaca prilikom zakljuéivanja ugovora, a ito ugovarat osiguranja potvrduje potpisom
ugovora o osiguranju.

-

PLAMENAC PETAR
U null,02.02.2024

Osiguravac

Osiguravac zadriava pravo da u roku od 30 dana
uruceni i cine sastavni dio ove polise, $to potvrduje

T e T T T T -
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RJESENIJE
0 imenovanju glavnog inZzenjera za izradu tehnicke dokumentacije
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE
LOKACIJA: Deo urbanisticke parcele A5 UP16, zona “A”, blok “5”, DUP Topolica

IV, odnosno katastarske parcele KP 6236/1 i 6237/1, KO Novi Bar, Opstina Bar

INVESTITOR: Vlastimir Bogosavljevi¢, Bar

GLAVNI INZENJER: mr Branko Nestorovié, dipl.ing.arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzec¢u ,,2 ARH“d.o.o. Bar i
ispunjava propisane uslove u pogledu struc¢ne spreme i prakse da moze
samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno
djelove tehnicke dokumentacije u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020).

Bar, maj, 2023. lzvr$ni direktor:

[
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RJESENJE
0 imenovanju odgovornog inZenjera za izradu tehnicke dokumentacije
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RIESENJE

LOKACIJA: Deo urbanisticke parcele A5 UP16, zona “A”, blok “5”, DUP Topolica

IV, odnosno katastarske parcele KP 6236/1 i 6237/1, KO Novi Bar,
Opstina Bar

INVESTITOR: Vlastimir Bogosavljevi¢, Bar

GLAVNI INZENJER: mr Branko Nestorovié, dipl.ing.arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzecu ,2 ARH“d.o.o0. Bar i
ispunjava propisane uslove u pogledu struéne spreme i prakse da moze
samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno
djelove tehnicke dokumentacije u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020).

Bar, maj, 2023. lzvr$ni direktor:




URBANISTICKO TEHNICK/I USLOV/



OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-691/4

Datum: 16.12.2022. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, postupaju¢i po zahtjevu Skrijelj Seada iz Bara, za
izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 , 82/20 i 86/22),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20
i 76/21) i DUP-a »Topolica IV« (»Sl.list CG«-op8tinski propisi br. 39/13) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za gradenje objekta na urbanistickoj parceli A5-UP"16, u zoni »A«, blok 5 u zahvatu DUP-a
»Topolica IV«, Katastarske parcele broj 6236/1 i 6237/1 KO Novi Bar ulaze u sastav
urbanisticke parcele A5-UP16.

Napomena:

- Konaéna lokacija (katastarske parcele koje ¢ine predmetne urbanisticke parcele,
povéina urbanisti¢kih, odnosno dijelova urbanisti¢kih parcela - lokacije na kojoj se gradi
objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije
od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane
nadleznog Ministarstva.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: Bkrijelj Sead iz Bara

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
DUP »Topica IV«, urbanisticke parcele A5-UP16, u zoni »Ag, blok 5, ograniCene
koordinatama datim u izvodu iz DUP-a »Topolica I\V'«- grafi¢ki prilog Plan parcelacije.

ZONA A - BLOK 5

Podrugje bloka je gotovo u cjelini izgradeno objektima porodicnog stanovanja, sa samo par
parcela bez objekata. Za investiranje u skladu sa uslovima GUP-a interesovanje su iskazala
dva korisnika prostora, dok se jedan zahtjev odnosi na rekonstrukciju postojeteg objekta.
Stoga se u okviru bloka o¢ekuje umjereni porast ukupne izgradenosti, ali koja ne iskljucuje i
valorizaciju prostornih moguénosti pojedinacnih lokacija u skladu sa uslovima planskog
dokumenta.

Gradevinske linijle prema planiranim ulicama formirane su na definisanom odstojanju od




acione linije, ne isljuCuje se ni formiranje kontinualnih poteza izgradnje i uredenja
fena tako da se dobiju efekti karakteristi¢ni za iviénu gradnju (naglaseni pje$acki tokovi uz
asade, povezivanje objekata - izgradnja objekata u nizu...).

bjekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji ili udaljeni od gradevinske linijje prema
unutradnjosti bloka. Dispozicija objekata koji se grade u unutrasnjosti bloka, mora biti u
kladu sa pravcima pruzanja gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno, objekte treba
pozicionirati paralelno ili upravno u odnosu na najblizu gradevinsku liniju.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje i znatno rede razmjena parcela i djelova
parcela, ali je kroz realizaciju moguce i odobravanje izgradnje na viSe urbanisti¢kih parcela
ili njihovih djelova.

Pristup parcelama treba reSavati u skladu sa planskim dokumentom, uz prelazna
privcemena resenja koja podrazumjevaju koris¢enje postojecih i formiranje novih pristupnih
puteva. Kroz realizaciju unutrasnjosti bloka, funkcionalnim povezivanjem uredenja terena
potrebno je obezbijediti odgovarajuci pristup svakoj lokaciji. Prilaze objektima koji ¢e se
raditi uz ili u blizini gradevinske linije postavljene uz natkriveni vodotok treba predvidjeti iz
0g pravca.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaseno-povezano izmedu parcela i sa
kontaktnim podru¢jem. Otvorene povrSine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za
kori§¢enje, povezane i prohodne.

PLANIRANO STANJE:

T.1.

Namjena parcele odnosno lokacije su:

Povrsine mjeSovite namjene:
Na parcelama mjeSovite namjene mogu se graditi:

- Stambeni objekti i stambeno-poslovni objekti;

- TrzniiizloZzbeni centri,

- Objekti za smjestaj turista - hoteli;

- Ugostiteljski objekt;

- Poslovni objekti i objekti privrednih drustava;

- Objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
- Parkinzi i garaze;

- Objekti infrastrukture.

Izvan povrSina navedenih namjena nalaze se povrine za Zeljeznicki saobracaj sa zastitnim
koridorom definisanim u skladu sa propisima.

Objekti se mogu graditi na svim urbanisti¢kim parcelama, na neizgradenim povrdinama i
umjesto postojecih objekata.

PoloZaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutrasnji kolsko-pjesacki saobracaj, slobodni
prostori, parkinzi i zelene povrsine bice razradene projektnom dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

~u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obje bo&ne linije gradevinske parcele;
~u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bo&nu liniju gradevinske parcele;
tkao slobodnostojecéi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele. -

Oblik i povrsine objekata odreduju se u skladu sa:

-predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;
-regulacionim i gradevinskim linijama;
-predvidenom spratnoScu.




o gradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog

.wgbrazovanja i-dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.

Napomena: Shodno ¢lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do
donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namjenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanistiCko tehnicki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke regulacije |
jedinstvenim grafickim simbolima “Sl. List CG” br. 24/10 i 33/14). U slu€aju iz stave 1 ovog
clana, osnovni urbanisticki parametric (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevbinskoj liniji) definisani planskim dokumentom
ostaju nepromjenjeni.

1.2.

Pravila parcelacije:

Podjela planskog podrucja izvrSena je na nivou blokova koji su podijeljeni na urbanisticke
parcele numericki oznacene. Urbanistickom parcelacijom postovane su, koliko je to bilo
moguce, vlasniCke parcele. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja
izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela, u formiranju urbanisti¢kih
parcela vrSena je, po pravilu, zbog formiranja saobracanih koridora, ali i zbog dobijanja
poZeljnog oblika urbanisticke parcele koji omogucuje optimalno korid¢enje prostornih
potencijala.

Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postojeCe katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
slucajevima kada je potrebno izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskom
parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje
urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske
dozvole.

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu.
Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja ima
obezbijeden pristup u Sirini od najmanje 4,0 m.

Oblik i veli¢ina parcele odredeni su tako da se na njoj mozZe graditi u skladu sa planom
utvrdenim uslovima i predstavljeni su u grafickom prilogu.

Urbanistitka parcela moze imati priviemeni pristup sa javne saobracajnice veceg ranga,
koji se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske) saobracajnice.

Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Planskim dokumentom se preporuéuje urbanisticka komasacija, tj. ukrupnjavanje lokacija
objedinjavanjem vlasnickih parcela, u cilju optimalnog kori§¢enja prostornih potencijala u
postupku urbane rekonstrukcije.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju, rekonstrukciju ili
izvodenje drugih radova kojima se vrée promjene u prostoru, povr§ina lokacije ne moze biti
manja od 600m?2, a $irina ulicnog fronta 40m.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:




J svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV« - grafigki prilog »Plan nivelacije i
ngg'ﬁlacije«.
7 Regulaciona linijja u ovom dokumentu je definisana kao linijja koja dijeli javnu
povrSinu od povrsina predvidenih za druge namjene.

Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanistickog bloka, koja je precizno definisana
koordinatama prelomnih tacaka u grafi¢kom prilogu.

Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i
ispod povrsine zemlje i to kao:

1. gradevinska linija na nivou urbanistickog bloka, definisana grafi¢ki, koja je obavezujuca i
preko koje se ne moze graditi.

2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numeri¢ki (kao odstojanja
od granica parcele):

a. gradevinska linija na koju se oslanja objekat duzom stranom, na odstojanju koje ne
moze biti manje od 1/3 visine objekta,

b. gradevinska linija na koju se oslanja objekat kra¢om stranom (bo&nom fasadom):

- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,

- na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su predvideni mali otvori radi
provjetravanja higijensih prostorija,

- na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su predvideni otvori sa visokim
parapetima,

- na udaljenju ve¢em od 4,50m od granice parcele ako su predvideni otvori normalnih
dimenzija i parapeta.

Ukoliko je kraca - boCna strana objekta ve¢a od 15m, primjenjuje se parametar
odreden za duzu stranu objekta.

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definiSu mogu¢u zonu u okviru koje
se formira gabarit buduceg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou
svakog bloka i parcele.

Grafi¢kim prilogom plana je za sve urbanisticke parcele definisana minimum jedna
gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad
povrsine zemlje.

Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija
na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi objekat, uz
isklju¢ivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne
ugrozi susjedne objekte i parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Zbog izraZzene seizmicnosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.
Zbog visokog stepena seizmitkog rizika sve seizmiCke proracune zasnivati na
podacima mikroseizmicke rejonizacije.
Plansko podrucje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u lla i llc
kategoriju koju &ine tereni pogodni za urbanizaciju uz manja ogranicenja, lllb kategoriju gdje
je urbanizacija moguca ali uz znatna ograni¢enja i IVc kategoriju koju Cine podrucja
nepovoljna za urbanizaciju. _
Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakteriSe nagib
terena od 5 do 10°, stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama
nestabilnosti, nosivosti 120-200kPa, nivoa do podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta
seizmicnosti ispod 0,14. Ova kategorija obuhvata ravni¢arske i padinske terene izgradefie
od nevezanih, poluvezanih i na padinama vezanih stijena.
Ravni tereni lla kategorije su izgradeni od $ljunkovito-pjeskovitih sedimenata. Glavni




ajuci faktor za urbanizaciju su visok nivo seizmikog inteziteta i ¢esto visok nivo
mne vode. Na padinama ih izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni
vajuci faktori za urbanizaciju naklonski ugao i nosivost terena.

Tereni llc kategorije su u ravni gradeni iz $ljunkovito-pjeskovitih sedimenata, a glavni
oteZavajuci faktor za urbanizaciju je nosivost, stabilnost, erodibilnost i raspadnutost stijena.
Na terenima svrstanim u lllb kategoriju urbanizacija je mogu¢a ali uz znatna
ograniCenja i vece intervencije u tlu i na terenu. Karakteri§e ih nagib od 10 do 30°, uslovno
stabilni tereni sa manjim i ve¢im pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa |
koeficiientom seizmi¢nosti od 0,14.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati zakon o zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10).

Koncept zastite, oCuvanja | unapredenja Zivotne sredine usmjeren je na
uspostavljanje odrzivog upravljanja prirodnim vrednostima, prevenciji, smanjenju i
kontroli svih oblika zagadivanja. TeZiste je¢ na razreSavanju moguéih faktora
naruSavanja zivotne sredine u svim sferama djelatnosti (u okviru vodne, saobracajne
I komunalne infrastrukture, industrije, poljoprivrede), kao i sanaciji i revitalizaciji
ugozenih podrucja.

Poseban akcenat je na zastiti prirodnih i stvorenih vrednosti. Osnovni prirodni elementi od
znacCaja za zastitu su: more i morska obala Sirine minimalno do 500 m, nalazista mineralnih
i nemineralnih sirovina, izvori i povrsinski i podzemni vodotoci, prirodna vegetacija sa
karakteristicnim floristickim sastavom i osnovne karakteristike prirodnog reljefa. Osnovni
stvoreni elementi od znacaja za za$titu su antropogena (terase) i sva poljoprivredna i
Sumska zemljiSta, maslinjaci, agrumari, park Topolica i park Biskupije, postojece
gradsko zelenilo i poSumljene povrsine duz morske obale i saobraéajnica.

Potencijalno vedi pritisci na zivotnu sredinu, prema strateSkim ciljevima razvoja, mogu se
oCekivati razvojem Bara kao regionalnog centra, razvojem multimodalnog saobraéajnog
sistema, kao i razvojem slobodne indusirijske zone. Svi ovi elementi predstavljaju
najdinamicnije forme razvoja u prostornom smislu, i zahtijevaju vrlo kontrolisan i
rigorozan pristup u zastiti Zivotne sredine. Sa druge strane, stratedki pravac u razvoju
poljoprivrede — preradivacke i prehrambene proizvodnje, sa akcentom na proizvodnju
ekoloski bezbjedne hrane, u mnogome bi pomogao rehabilitaciji zemljiSnih i vodnih resursa,
posto podrazumijeva primjenu organske proizvodnje.

Predviden dinamic¢an razvoj tercijarnog sektora (turizam, trgovina, ugostiteljstvo, saobracaj)
morao bi se usmijeriti na vecéu ukljuCenost kulturne bastine urbanog i ruralnog tipa i
unapredenje prirode i Zivotne sredine.

Promjene koje se ofekuju u prostornoj organizaciji industrije, u pravcu formiranja manjih
radnih zona za mala i srednja preduzec¢a, u sklopu drugih urbanih funkcija, mogu se
prihvatiti kao vazne prate¢e funkcije, s tim da svojom aktivno$¢éu (buka, zagadenje
vode, vazduha i tla) ne uti€u negativno na Zivotnu sredinu.

U sanaciji i rehabilitaciji prostora od strateSke vaznosti, ne samo sa aspekta saobracajnog
sistema, ve¢ i zastite Zivotne sredine je izmjestanje tranzitnog saobracéaja izvan gradskog
podruéja. Dalje, zahtjevi za pobolj$anjem kvaliteta mora, vazduha i zemljita od zagadivanja
prouzrokovanog radom Luke i industrijom, potenciraju razvoj na bazi Cistih tehhologija.

Problem komunalnog, industrijskog, medicinskog i drugog opasnog otpada zahtijeva
primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaZze i odlaganja. Bogatstvo,
raznovrsnost i oéuvanost prirodnih dobara, u prvom redu biljnog i Zivotinjskog svijeta na
kopnu i u vodi, jedna je od prioritetnih obaveza oCuvanja ekosistema i preduzimanja
adekvatnih mjera njihove zastite, uredenja i unapredenja, radi planskog i racionalnog
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ipm:‘wg evencija zagadenja i ugrozavanja zZivotne sredine predpostavija: 1) utvrdivanje jasnih

“===ehnitko-tehnolokih uslova u pogledu lociranja potencijalnih zagadivata, kroz obaveznu
izradu studija procjena uticaja; i 2) postovanje r2zima ocuvanja i koristenja podrucja
zasticenih prirodnih dobara, izvori§ta vodosnabdijevanja, $uma, poljoprivrednog zemljista,
javnih zelenih povrsina, rekreacionih podrucja, koji su utvrdeni ovim planom, a na osnovu
odgovarajucih zakonskih akata i predmetnih programa.

Da bi se uopste moglo govoriti o odrZivom razvoju, neophodno je ispostovati ekoloske
odrednice, predogene u cilievima, pri razmjestaju, revitalizaciji i novoj izgradnji stambenih,
privrednih, turistickih i saobraéajnih objekata i prostornih cjelina.

Mijere koje se ti¢u, vodosnabdijevanja, zastite voda, zastite obala i tretmana otpadnih voda,
razradeni su u odgovarajuéem dijelu ovog plana, a ovdje se apostrofiraju kao nedjeljivi
&inioc zivotne sredine, koji iz aspekta njene zastite i unapredenja ima prioritet.

Za sve lokacije gdje je planirana privredna djelatnost, a gdje se identifikuju izvori zagadenja
(rezervoari, i dr.), neophodno je primijeniti tehnicke i tehnoloSke kriterijume za smanjenje
uticaja i uspostaviti zastitne zone prema procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Postojece objekte, koji na bilo koji nacin ugroZavaju Zivotnu sredinu ili zdravije stanovnistva,
potrebno je u narednom periodu dislocirati iz centra grada u neku od radnih zona, kako bi u
potpunosti zadovoljili sve prostorne, infrastrukturne, ekoloske i druge kriterijume.

Nije dozvoljena upotreba pesticida, herbicida i vje$tackih dubriva na zemljistu koje se koristi
u poljoprivredne svrhe.

Neophodno je striktno sprovodenje zakonskih odredbi za zastitu Zivotne sredine; poostrena
primjena ekonomskog instrumenta "zagadivaC placa”, za sve oblike ugrozavanja zivotne
sredine, prema vazec¢im zakonima, uspostavijanje lokalnog monitoringa kontrole kvaliteta
ivotne sredine (ukljuéujuéi i praéenje efekata mjera za njeno pobolj$anje i inspekcijski
nadzor) i veéa ukljuéenost i bolja organizovanost civilnog sektora u resavanju problema
Zivotne sredine.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Posebnu paznju posvetiti uredenju otvorenih povrsina, uz nastojanje da se nadgrade
i afirmi&u osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povrsine predstavljaju sve prostore koji
su povrsinski uredeni kao slobodne parterne povrsire (poplocane, ozelenjene povrsine...) a
koje su nastale u okviru bloka ili parcele:
- direktno na zemlji, kao uredenje terena
- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjestene garaze), koje dobijaju
adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje
- iznad suterenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje i ozelenjava
- iznad prizemne etaze, ako je vece povrsine, namijenjene za zajednicke aktivnosti i
ako je bogato uredeno i ozelenjeno
. eventualno iznad krovnih ravnih povrSina ako su dostupne, sa dopunskim
sadrzajima.

Uredenje otvorenih povrdina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim
uslovima. Razligitom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa cilem da se
obezbijedi spontano kori§¢enje i prijatan doZivljaj u prostoru, ostvarujucu, kroz uskladivanje
elemenata parterne obrade, oblikovno, a po potrebi i funkcionalno, povezivanje sa
parternim cjelinama susjednih objekata.

Zastuplienost i obradu zelenih povrsina realizovati u skladu sa uslovima i smjernicama iz
odgovarajuceg priloga plana (pejzazna arhitektura).
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od obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce S$irine,
ravne povrSine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterjume primjenom materijala za
zavr$nu obradu (kamene ploCe, behaton elementi, kamene kocke i drugo).
Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke,
zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...),
elementima vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim
urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.

Zelenilo kolektivhog stanovanija

Pitanje kori§¢enja otvorenih prostora direktno orijentisanih potrebama stanovnika kolektivnog
tipa stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajucih sadrzaja koji predstavljaju dio
planiranja ovih zelenih povrSina. Osnovni smisao ovih povr$ina vezan je za boravak stanovi
u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zastitu nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslov
Zivota. Ove zelene povrgine obi¢no predstavljju najslabiju tacku u slici nekog grada. Da bi se
osiguralo potpunije direktno kori§¢enje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi:

- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrsinu u vidu manjeg parka sa svim sadrzajir
za prijatniji boravak koje takva povr§ina podrazumijeva (kao $to su djecija igralista, prostori 2
miran odmor) i odgovaraju¢im kompozicionim rje$enjem ;

- Isplanirati razli¢ite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i ukupne povrs
otvorenog prostora,

- Pri izboru sadnog materijala voditi ra€una o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-urbanistic
estetskim funkcijama zelenila.

Uredenje terena treba da bude usaglaseno - povezano izmedu parcela i sa kontaktnim
podrugjem. Kolski pristup planiranim parcelama samo priviemeno moZe biti sa obodnih
bulevara, dok se kroz realizaciju unutradnjosti bloka tehni¢kim reSenjima koja se povezuju
ne obezbijedi odgovarajuci pristup. Na ovaj nacin formira¢e se mreza saobracajnica unutar
blokova i ukinuti priviemeni pristupi sa glavnih saobracajnica.
Otvorene povrsine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za koris¢enje, povezane i
prohodne.
Parkiranje i garaZiranje vozila se vr§i u okviru urbanisti¢ke (ili katastarske) parcele svakog
objekta, prema standardima koji su propisani.
Procenat zelenih povrsina mora biti najmanje 20%.

Uredenje urbanistiéke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom
iz DUP-a »Topolica IV«.

Zelenilo poslovnih objekata

Zelenilo poslovnih objekata treba da zadovolji prije svega estetsku, a zatim, ako povrsSina
pod zelenilom to dozvoljava, i ostale funkcije. Zelenilo ovdje ima marketinsku ulogu,
odnosno treba da privuée potencijalnog korisnika i ostavi dobar i ozbiljan prvi utisak.
Kompoziciono rsenje ovih povrdina Gesto je geometrijsko sa najdekorativnijim biljnim
vrstama, kao i fontanom koja predstavija nezaobilazan element otvorenog prostora. Sve
elemente kompozicije: zelenilo, staze, materijale, oblike, boje uskladiti sa arhitekturom
objekta odnosno doprinijeti njegovoj atraktivnosti i prepoznatljivosti. Treba reci da se ovim
planom kao i drugim planovima vlasnicima poslovnih prostora daju osnovne-obavezujuce
smjernice za uredenje okoline za koju su duzni.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:




;JHE?\c%t}é ti Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
Op0 £8708.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slu€ajna otkrica: Clan 87, u kojima se navode
]

- < 3 1% . o .
veze pronalazaca, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaiju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima
je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuc¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za
pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

13

USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA:

Postoje¢i objekti mogu se zamijeniti novim prerna urbanistiCkim uslovima propisanim
planskim dokumentom.
Postojeci objeti se zadrzavaju u zatetenom stanju na parceli u vlasnistvu, odnosno
ispunjavaju uslove za izdavanje odobrenja:
- Postojeci objekti koji se nalaze u cjelini unutar planirane regulacione linije, odnosno van
saobracajnica;

Postojedi objekti za koje je na parcelama obezbijeden adgovarajuéi broj parking mjesta;
Objekti koji su pekoradili gradevinsku liniju prema zastitnom pojasu pruge, uz
saglasnost Zeljeznicke infrastrukture Crne Gore.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

Plansko podrucje obuhvata ravniCarski teren, nagnut u pravcu sjeveroistok-jugozapad,
sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 mnv.

Najnizi dio se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrucja, a
najvis§i u nastavku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, $to plansko podrucje
svrstava u morfolo$ki najpovoljnije za izgradnju.

U geologkoj gradi planskog podrucja najznacajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u
kojima su zastupleni $ljunkovi, pjeskovi i gline razlicite debljine sa Cestim vertikalnim i
horizontalnim smjenjivanjem navedenih litoloskih Clanova.

Nosivosti ravni¢arskih terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga racunate
su za trakaste temelje dubine 1,5 m i Sirine 1,0 m. Pri tome, u obzir su uzimani
geomehanicki parametri za dubine do najvise 15 m ispod temelja. Za temeljenje zahtjevnih
objekata na ovim terenima potrebno izvrsiti odgovaraju¢e geomehanicke analize i izracunati
nosivost temeljnog tla.

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:
/
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica [V, graficki prilog Elektoenergetska
infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.

Elektroenerqgetska infrastruktura:




q%héuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)

ora postovati Tehnic¢ke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje); v
e Tehnictka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
« Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranigivaca strujnog opterecenja;
e Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV«, graficki prilog Hidrotehni¢ka infrastruktura i
tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku
infrastrukturu propisanim od strane d.0.0. »VVodovod | kanalizacija« Bar.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV«, graficki prilog »Plan saobracajne
infrastrukture« i prema saobracajno tehni¢kim uslovima za projektovanje prilaza izdatim od
strane Sekretarijata za komunalno-stambene poslov:: i zastitu Zivotne sredine, OpS&tine Bar.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:

USLOVI ZA POSTAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji op$tine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i stambeno-
poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrdine duzan je da u okviru svoje urbanisticke
parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:

kriterijumu
1,1m3

Investitor je duzan da prije ugradnje pri
o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Broj Kapacitet Minimalni Kapacitet Kapacitet
stambenih/ | Kriterijum (m?) kapacitet za mokru za suvu
poslovnih posuda frakciju (m?) | frakciju (m?)
jedinica koje treba
ugraditi -
ukupno
(m®)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na mokru i suvu frakciju
a1 0,11 3,41 2 2.0 2.5
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 7.5 7,5
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9
Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po

da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno

bavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti” Bar
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podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 3 m3 i
L zapremine 5m®.

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledecée pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridcra u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja 3irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata;

L Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

L Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§cenje pojedinih vrsta
elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane
opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednitkom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog korisc¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno
Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13, 56/13,
2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. Sajt na kome se nalaze
relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije http:/
www.ekip.me/regulatival/;

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

Adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisniékog naloga, kako bi pristunili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Imajuéi u vidu inZenjersko-geoloske, hidroloske i seizmicke uslove tla, buduca izgradnja i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko -
geoloska istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena GUP Bara“, kao | na
naknadnim geotehni¢kim istrazivanjima geoloskih i hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih
za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmicke
proradune zasnivati na mikroseizmic¢kim podacima.

Izradi tehniéke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
eomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.
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Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehani¢kog elaborata,
jevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata
lkovati na savremen nalin, bez mije$anja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Potrebno je obezbjediti seizmi¢ku stabilnost konstruktivnog sistema na IX steper
eizmiCkog intenziteta po MCS skali.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢kih parcela: AS - UP16, zona A, blok §
Povrsina urbanisticke parcele: 1,911.12 m2

0,40

Maksimalni indeks zauzetosti: P(u osnovi)= 764.45 m2

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni
za svaku pojedinaénu lokaciju i urbanisti¢ku
parcelu. Definisani indeks zauzetosti se moze
uvecati za 20% ukoliko lokacija obuhvata
najmanje dvije vlasnitke parcele ili kada je
ovrdina lokacije iznad 1200m?2.

1,50
Indeks  izgradenosti je definisan kao
maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju i
urbanistiCku  parcelu. Definisani  indeks
izgradenosti se moze uvecati za 20% ukoliko
lokacija obuhvata najmanje dvije vlasnicke
parcele ili kada je povrSina lokacije iznad
1200m?2.
Bruto gradevinska povrsina max BGP =2,866.68 m2
objekata:

Maksimalni indeks izgradenosti:

Povrsina centralnih funkcija 573.34 m2
Povrsina stanova 2,293.34 m2

U obracun bruto gradevinske povrsine ne ulaze
prilazi, parkinzi, bazeni, igrali§ta (djecja,
sportska), otvorene terase i druge poplocane
povrS§ine, krovovi ukopanih i poluukopanih
garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote
objekta i koriste se za neku od navedenih
namjena.
lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali
nije obavezna. Podrumska etaza ne ulazi u
proracun dozvoljene bruto povrSine objekta,
prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze
moze biti veci od gabarita objekta, ali pod

11
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uslovom da se njenom izgradnjom ne
ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko
je krov podzemne garaze do 1,00m iznad nivoa
terena, ozelenjen i parterno ureden, njen
gabarit ne ulazi u proradun procenta zauzetosti
parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom
povr§inom.

Maksimalna spratnost objekata:

P+3

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem
etaza. Vertikalni gabarit se definise | za
podzemne i za nadzemne etaze. Etaze se
definiSu nazivima koji proisticu iz njihovih
polozaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta
maksimalna visina objekta je deset nadzemnih
etaza i dvije podzemne etaze.

Spratnost  (broj etaza) se moze
prilagodavati konkretnim programskim
zahtjevima prilikom projektovanja, uz
moguénost povecanja, izuzetno, za dvije etaze,
ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u
uslove regulacije (moraju se poStovati
gradevinske linije) i ne moze se povecavati
planom definisana bruto razvijena gradevinska
ovrdina.

Maksimalna visinska kota objekta:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV«
- graficki prilog »Plan nivelacije i regulacije«.
Visinska regulacija  definisana je
spratno$éu objektata gdje je visina etaza
odredena prema prethodno iznijetim
vrijednostima.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu
nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

- na ravnom terenu kota prizemlja novih
objekata ne moze biti niza od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta;

- na ravnom terenu kota prizemlja moze
biti najvise 1,00 m visa od kote nivelete javnog
ili pristupnog puta;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz
urbanisti¢ke uslove prema iznijetom pristupu

- za objekte koji u prizemlju imaju
poslovnu namjenu kota prizemlja mozZe biti
maksimalno 0,20m viSa od kote trotoara.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Parkiranje ili garaziranje putni¢kih vozila i
vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se,
po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan
javnih povrsina, i realizuju istovremeno sa
osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno

12



lokaciji. _

Broj mjesta za parkiranje koji treba
ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:
stanovanje (kolektivno) 1-1,2 PM/1 stambena
jedinica, stanovanje (individualno) 1 PM/1 stan,
Skole 0,25-0,35 PM/1zaposlenom; hoteli 50 PM
na 100 soba; trgovina 20-40 PM na 1000 m?
korisne  povr§ine; posta, banka 20-30
PM/1000m? korisne povrs$ine; poslovanje — 10
PM na 1000 m2.

Po pravilu, parkiranje i garaziranje vozila se
vr§i u okviru urbanisticke (ili katastarske)
parcele svakog objekta, prema standardima
koji su propisani, u sklopu:

- podrumskih garaza (u jednom ili dva
nivoa)

- suterenskih garaza

- parkiranja na plo€ama iznad suterena ili
podruma

- djelova objekata

- spratnih garaza

- parkiranja na neizgradenom dijelu
parcele.

Od polrebnog broja mjesta za stacioniranje
vozila, najmanje 40% mora bitu rijeSeno kao
garaziranje.

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne
etaze iznosi 1.00 - (100%).

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja:

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da
uvazava karakteristicni ambijent podrucja, te
da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra
uredenog turistickog grada.

Resenje gradevinskih struktura u oblikovnom i
likovhom pogledu mora da odgovara
klimatskim karakteristikama podrucja.

Prostorno oblikovanje treba da bude u
skladu sa namjenom i sadrzajem objekata,
tako da objekti imaju prepoznatljivost i
arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz
obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog res$enja, u skladu sa vec
formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je moguce
koristiti savremene i tradicionalne materijale,
vodedi raduna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spolina obrada objekata-fasada, mora
biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata.
Preporucuje se upotreba savremenih materijala
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koji daju moguénost za originalna arhitektonska
reSenja, a istovremeno su dobra zastita
objekata. s

Zavisno od arhitektonskog reSenja, od
prirodanih materijala prednost dati kamenu i
drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose,
malih nagiba, sa pokrivatem od crijepa, ili
ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Kolorit objekata uskladiti sa
projektovanom formom, ambijentom,
klimatskim uslovima i funkcijom, imajuci

istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih
struktura. Za ograde, oluke, okove i sli¢ne
elemente koristiti nekorozivne materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

Uvodenjem  energetske  komponente u
urbanisti¢ko planiranje obavezuju se investitori
i projektanti da teze postizanju optimalnih
odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije
objekta kroz pazljivo odredenje sledecih
komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik okjekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrsina i td.

Na planu racionalizacije potros$nje energije
Detaljnog urbanistickog plana “Topolica V",
predlaze se racionalnost, u okviru koje je
osnovha mijera, pobolj$anje toplotne izolacije
prostorija, tako da se u zimskom periodu
zadrzava toplota a u lietnjem spreCava
nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuca

orjentacija i veli¢éina otvora, i koriscenje
alternativnih, odnosno  obnovljivih  izvora
energije - suneve energije, energie

podzemne vode, tla.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanistiko-gradevinskoj

& inspekciji i arhivi.
29 OBRADBIVACI URBANISTICKO- Pomocnik sekretara
TEHNICKIH USLOVA: Darinka Martinovi¢ Milogevi¢ spec.sci.arh.
v
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Pomoénik sekretara

Darinka Martinovi¢ MiloSevi¢ spec.sci.arh.
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Graficki prilozi iz planskogdokumenta
Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

Tehnicki uslovi za priklju¢ak na
saobracajnicu

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Napomena: U predmetnom zahtjevu nije
precizirana namjena objekta. Ukoliko planirani
objekat, u odnosu na svoju namjenu, spade u
poslove iz nadleznosti Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma (hotel,
turisticko naselje sa najmanje cetiri ili pet
zvjezdica i turistiCke rizorte), iz ¢lana 1 Uredbe
o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samopurave (»Sl. List CG«
br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21),
izdavanje UTU je iz nadleznosti citiranog
Ministarstva.
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-691/4 Bar, 16.12.2022. godine

IZVOD I1Z DUP-A »ZUKOTRLICA«

Za urbanisticku parcelu A5-UP 16, u zoni »A«, blok 5

Pripremila:

Pomocnik sekretara
Darinka Martinovi¢ Milosevic sgﬂe;@qs/ﬁj‘arh.

/ 3 o Y

16



Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"
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PLAN NAMJENE POVRSINA
LEGENDA

—..— - — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
| GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
ar— G RANICA URBANISTICKE ZONE
A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UPS1 OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
UPT1 OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE

UPpu1 OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1  OZNAKA PARCELE VODOTOKA

1,2,3... OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
A,B,C  0zNAKA URBANISTICKE ZONE

PLAN NAMJENE POVRSINA
POVRSINE ZA STANOVANJE VELIKE GUSTINE
POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE
e POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
' POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU !_f;v‘-'j"' e
POVRSINE ZA OBJEKTE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE s 8% 5
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE ‘( s T

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE SPECIJALNE NAMJENE
DRUMSKI SAOBRACAJ
ﬂ POVRSINE ZA ZELJEZNICKI SAOBRACAJ

POVRSINE POVRSINSKIH VODA

/ﬁm-;a ,qgé)ao -439

Bﬁrf*24.:1 13. godine

TR
Detaljni urbanisti¢ki plan "Topo»@l{ o

narudilac: OPSTINA BAR

INFOTRANS DOO PODGORICA

RIS PLANING DOO NIK $IC

naziv karte: PLAN NAMJENE POVRSINA datum: januar,2014.
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp ) © o
pla%err 8 Gordana Kovacina, dia razmjera karte: 1:1000

faza: PREDLOG PLANA redni broj: 07




&9 35./7

f.
@ ‘
4
N [/
p
" 4




Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV”
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o BEEI5 A Adresa: Bulevar revolucije br. 1
S NIl . | CrnaGora 85000 Bar, Crna Gora
}::f“ A F}S Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
cf;/;‘t_@:“/ *» | Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat.ksp@bar.me
N @Jf\"‘“ poslove i zastitu Zivotne sredine www.bar.me
Broj: UPI 14-341/22-694/1 Bar, 12.12.2022. godine

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zadtitu Zivotne sredine, rjesavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora Opétine Bar, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI.
list Crne Gore*, br. 82/20), &lana 12 Odluke o opé8tinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opétine Bar (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 46/16), élana 12 Odluke o
organizaciji i naginu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore - opStinski propisi‘, br. 40/18),
&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,
63/18, 82/20) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list Crne Gore®, br. 56/14, 20/15,
40/16137/17),donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog priklju¢ka, za potrebe
gradenja objekta na urbanistitkoj parceli A5-UP16, u zona JA" blok 5, u zahvatu DUP-a
Topolica IV* (,Sl. list Crne Gore - opétinski propisi“, br. 39/13), pri ¢emu katastarske parcele
broj 6236/1 i 6237/1, KO Novi Bar, ulaze u sastav urbanisticke parcele A5-UP16:

1. Prikljuéak projektovati na kontaktnu kolsko-pjesacku saobraéajnicu, u skladu sa
Planom,

2. Urbanisti&ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu priklju¢ka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definide na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ucesnike u saobracaju;

7. Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljutka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Uredenje terena u zoni grac enja treba da bude usaglaseno - povezano izmedu parcela i
sa kontaktnim podrucjem;

10.Na prikljuéku UP na javnu saobracajnicu projektovati horizontalnu i vertikalnu
signalizaciju;

11. Saobraéajno-tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZe¢im standardima,
tehniékim uputstvima, propisima i normativima iz predmetne oblasti.

Lo

Obrazlozenje

Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bar se obratio ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj 07-
014/22-691/3 od 05.12.2022. godine, zaveden u ovom organu, pod brojem UPI 14-341/22-694
od 06.11.2022. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za prikljucenje na javni put,
za potrebe gradenja objekta na urbanistickoj parceli A5-UP16, u zona ,A", blok 5, u zahvatu
DUP-a ,Topolica IV (,SI. list Crne Gore — op§tinski propisi®, br. 39/13), pri ¢emu katastarske
parcele broj 6236/1 i 6237/1, KO Novi Bar, ulaze u sastav urbanisticke parcele A5-UP16.



_ -d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio

Vodovod:

e}

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro3nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporuenih kali¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vriiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tafnosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljuka na javni vodovod od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vie i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radic veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vie od etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etarama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljuavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljutivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe cbavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvatal nefistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gadenje pozara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje”
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3$ahta wvoditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kaji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri ¢emu profil prikljucka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pretnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za povidenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u sluc¢aju kada je
uligni cjevovod prednika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u

ovom sluaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Atmosferska
o]

o

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauliékim proralunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduzne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispu3tanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifinosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika isputanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za isputanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti 3ahte od
roliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore Zza preti¢avanje voda sa parkinga i
saobradajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene vrostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vedée od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili tetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

- b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slutaju da je u granicama urbanisti&he parcele trasirana postojeéa
vodovodna cijev, koja se zadr¥ava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoridta i ogranifenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi PO 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zaétite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistilke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bile koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljucenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Telmicka opremljenost projekta lidrotelinickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnike dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuoj razmjeri sa jasno
naznalenim mjestom prikljuéenja na gradsku ulini vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
* Na situaciji prikazati polozaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehniZkih instalacija. . .
e Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3Sahta - vodomst_alaterskl i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

24 Tehnicki direktor, /IQS'F % Izvréni direktor, —
Alv}? Tombarevi¢ (< va30"D1 2\ Zoran Pajayi¢ ?
VY, ) [/ ~ o KANALIZALUA S
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-dj-1703/22

Datum: 08.12.2022.
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Katastarska opitiina: NOVI BAR

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 24
Parcele: 623611, 6237/1
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-31122/2022
Datum: 08.12.2022.

KO: NOVI BAR

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07. "SI, list CG" br. 73/10.
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdajc se

LIST NEPOKRETNOSTI 4798 - IZVOD

Podaci o parcelama
: Bro Plan > Potes ili Natin koridéenju Bon. »
Broj Podbroj z;:rn}IIe Skica | Patum upisa| o0 b e broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m? Prihod
6236 1 32 251112022 [ULKRALJICE JELENEE |Lavada T. Kiase R4 TR
109 IWNZUJSKE br.117 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
6237 I 32 25/11/2022  [Bjelidi Npva T klase 365 55%
109 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
749 846

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava

G | ADONJIC MILORAD MOMCILO 51 ojina 1

Obim prava

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG™ br. 20/07,
"SLilist CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15. 037/17 1 [7/18).

C}S_l%iﬁ:fcnn lice

¥ A Y F

3 S

7oy \_\..“r

Mrdym Kovacevi¢ dipl. pm\mk

Datum i vrijeme: 08.12.2022. 10:57:22



PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK
UuvoD

U svrhu potreba investitora na osnovu projektnog zadatka,

potrebno je da projektant uradi idejno rjeSenje i glavni projekat:

- Investitor povjerava firmi "2ARH" d.o.0. iz Bara izradu idejnog rjeSenja i glavnog
projekta.
- Za potrebe izgradnje stambenog objekta (Po+Pr+ll1).

Na lokaciji: Deo urbanisticke parcele Ab UP16, zona “A”, blok “5”, DUP Topolica IV,
odnosno katastarske parcele KP 6236/1 i 6237/1, KO Novi Bar, Opstina Bar.

Investitor: Vlastimir Bogosavljevic

1. CILj 1 SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACUE
Cilj izrade idejnog rjeSenja i glavnog projekta je prijava gradnje za predmetne
objekte kao iizvodenje gradevinsko-zanatskih radova. Predmetne objekte projektovati

kao stambene objekat za individualno stanovanje.

2. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE (opsti podaci o objektu, lokacija, namjena,
kapacitet, faznost gradnje, zahtjevani materijali i podaci o zahtjevanom nivou instalacija i

opreme).

e Objekat projektovati kao stambeni objekat spratnosti podrum, prizemlje i 3 sprata
(Po+Pr+ 111).

e Horizontalne gabarite objekta projektovati u skladu sa oblikom i zonom gradnje za
predmetnu lokaciju povrSine u osnovi u skladu sa datim parametrima u urbanisticko -
tehni¢kim uslovima.

e Ulaz u objekat planirati na juznoj strani.

e U okviru prizemlja planirati dnevnu zonu sa parkiranjem otvorenog tipa.

e U okviru objekta planirati vertikalnu komunikaciju u vidu unutrasnjeg stepenista koje
obezbeduje vertikalnu komunikaciju izmedu stambene zone prizemlja i spavace zone
u potkrovlju.

e Lokacija za predmetne objekat je u denivelaciji.



e Namjenom objekta zadovoljiti standarde za potrebe individualnog stanovanja u
pogledu unutrasnjeg rasporeda, visina prostorija, dimenzija otvora kao i udobnosti
prostora.

o Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i propisima za ovu
vrstu objekata kao i samom namjenom i funkcijom prostorija unutar objekta a sve u
skladu sa pravilima struke.

e Fasadu kao i vanjski izgled objekta prilagoditi samoj namjeni, sam oblik, izgled kao i
obrada fasade ostavlja se projektantu koji ¢e 3D vizuelizaciju uklopiti u skladu sa
urbanisticko-tehni¢kim uslovima kao i svom izboru projektovanja.

e Projektovati da objekat bude opskrbljen svim potrebnim instalacijama kao sto su

vodovod, kanalizacija, elektroinstalacije jake i slabe struje.

. OSNOVE ZA PROJEKOTVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM TEHNOLOSKIM

PROCESIMA
Na osnovu urbanisti¢ko - tehnickih uslova, projektnog zadatka, geodetske podloge,

pristupit ¢ce se projekovanju objekta. Nakon izrade idejnog rjesenja kojim ce se
definisati izgled, funkcija i raspored i namjena objekta pristupa se izradi faze glavnog

projekta.

. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Na objektu planirati otvore u zavisnosti od funkcije i namjene prostorije, kako bi se
dobilo §to vece prirodno osvjetljenje unutar prostorija . Tokom projekovanja planirati
savremenu tehnologiju gradnje i koris¢enje savremenih materijala kojim ¢e se
obezbjediti adekvatna energetska zastita samog objekta.

Ostale povrsine na predmetnoj lokaciji ozeleniti i iskoristiti za slobodno uredenje u
okviru lokacije.

INVESTITOR:

Vlastimir Bogosavljevi¢

WMWNP\%«H‘E&G/




Opstina Bar Adresa: Bulevar revolucije br.1
Bar, Crna Gora
Crna Gora tel: +382 30 301 466
fax: +382 30 301 467
e-mail: agencija@bar.me
www.bar.me

Sekretarijat za imovinu, zastupanje i investicije

Broj : 04-427/23-1104 Datum : 01.09.2023. godine

VLASTIMIR BOGOSAVLJEVIC

Kontakt tel. 068/599-659
Bar

Predmet : Obavjestenje;
Postovani,

Povodom Vadeg zahtjeva za otkup zemljiSta oznadenog kao dio katastarske
parcele broj 6253, upisana u listu nepokretnosti broj 1154 KO Novi Bar, u povrsini od 3.12
m2, u svojini Drzave Crne Gore, raspolaganje Opétina Bar, u obimu prava 1/1, a prednje
radi kompletiranja urbanisti¢ke parcele AB5-UP16, u urbanisti¢koj zoni ,A", blok 5, po DUP-
u ,Topolica IV* (,SI. list CG — opstinski propisi“, br. 39/13), obavjestavamo da ne mozemo
udovoljiti istom.

Naime, predmetna katastarska parcela u katastarskom operatu, po kulturi se
evidentira kao ,ulice, a istu namjenu ima i na terenu jer u skladu sa Odlukom o
kategorizaciji puteva (,SI. list CG — opétinski propisi‘, br. 12/20) predstavlja sastavni dio,
odnosno krak ulice ,Kraljice Jelene Anzujske" koja se nalazi u naselju Topolica.

Ukazujemo na odredbu ¢lana 16 stav 1 alineja 2 Zakona o drzavnoj imovini (,Sl.
list CG*, br. 21/09 i 40/11) kojom je propisano da su opstinski putevi (lokalni i
nekategorisani) i prateci objekti, lokalna dobra u opstoj upotrebi, pri ¢emu shodno odredbi
&lana 9 stav 2 citiranog Zakona, lokalna dobra u opstoj upotrebi ne mogu biti objekti
privatne svojine.

Uvidom u plan parcelacije koji je sastavni dio detaljnog urbanistickog plana
,Topolica IV*, izvjesno je da predmetni dio katastarske parcele zajedno sa katastarskom
parcelom broj 6236/1 i katastarskom parcelom broj 6237/1, obije u Vasem vlasnistvu,
zaista i formira urbanisticku parcelu broj 16, medutim ista nuzno mora ostati u funkciji
povr§ine za saobracaj sve do izgradnje, predvidenom trasom, saobracajnice sa
kompletnom prate¢om infrastrukturom, radnog naziva ,UP S20“ a koja je planiranu u
urbanistiékom bloku 5, urbanisticka zona ,A".



Napominjemo da za realizaciju iste nijesu obezbijedena sredstva u razdjelu
Kapitalnog budZeta Opstine Bar za 2023. godinu, pa samim tim nije bilo ni osnova za
planiranje izgradnje iste kroz Program uredenja prostora Opétine Bar za tekucu godinu.

Stoga, tek po izgradniji saobracajnice predvidene DUP-om i docnije promjene
kulture dijela zemljiSta koje ¢e se u tom sluaju nalaziti izvan zahvata puta, sticu se uslovi
za privodenje predmetnog zemljista namjeni predvidggo;@kalnim planskim dokumentom.

S postovanjem, @@ /XJV
N oo i .0/ Stefan Suster
ST VD Sekretar-a
Dostavljeno: '
Naslovu;
u spise;

ala;

Kontakt osoba: Aleksandar Glavanovic_ M

Pomocnik sekretara za imovinsko — pra\yfe i normativne poslove
tel: 030/301-463

e-mail: aco.glavanovic@bar.me



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podrucna jedinica Bar

Broj: 954-713/2024
Bar, 05. mar 2024. godine

Na osnovu €lana 90. stav 3 Pravilnika o izradi i odrZavanju katastra nepokretnosti i &lana 11.
Internih procedura donosi se:

RJESENjE

Usvaja se zahtjev ,,Alians Montenegro trade* doo Bar i ovjerava se elaborat
identifikacije katstarskih parcel broj 6236/1 i 6237/1 K.O. Novi Bar u odnosu
na urbanisticku parcelu broj A5-UP16 u zoni ,,A%, blok 5 u zahvatu Dup-a
»lopolicalV¥*, a koji je wuradila geodetska organizacija ,, ALIANS
MONTENEGRO TRADE“ doo Bar, sa licencom br. 02-3934/2 od
06.07.2012.god.

Sastavni dio RjeSenja je i nalaz ovlaS¢enog sluZbenog lica geodetske struke.
ObrazlozZenje

»Alians Montenegro trade” doo Bar dostavio je ovom organu elaborat identifikacije katstarskih
parcel broj 6236/1 i 6237/1 K.O. Novi Bar u odnosu na urbanistitku parcelu broj A5-UP16 u
zoni ,A", blok 5 u zahvatu Dup-a ,TopolicalV*, provjerom istog od strane ovlacéenog
skuzbenog lica geodetske sruke utvrdreno je da je elaborat tehnicki ispravan.

\a
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3
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_ ;&;ié.,gvﬂasjen sluzbeno lice:
N\ o 30 7 COPD'(C

esia Kicovié, dipl.geod.ing

Dostaviti:
- ,,Alians Montenegro Trade*-u doo Bar
- arhiv



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podru¢na jedinica Bar

Broj: 954-713/2024
Bar, 05. mart 2024. godine

NALAZ

Elaborat identifikacije katstarskih parcel broj 6236/1 i 6237/1 K.O. Novi Bar
u odnosu na urbanisticku parcelu broj A5-UP16 u zoni ,,A%, blok 5 u zahvatu
Dup-a ,,TopolicalV* evidentiran pod brojem 954-713/2024 od 15.02.2024.god.
a koji je uradila geodetska organizacija ,,ALIANS MONTENEGRO TRADE*
doo Bar, sa licencom br. 02-3934/2 od 06.07.2012.god.

TEHNICKI JE ISPRAVAN.

Dostaviti:
- ,, ALIANS MONTENEGRO TRADE“-u doo Bar
- arhiv



DOO , Alian
Ul Dinastije Balsica 7C
Tel.067/594-481
Mail:alians.m.t@t-com.me

AN . ]
S Montenegro lrade

CRNA GORA

ORGAN UPRAVE:UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
Organizaciona jedinica:PJ Bar

Mjesto:Bar

Broj predmeta:88/23
Datum: 29.12.2023g.

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

Identifikacija katastarske parcele u odnosu na urbanisticku parcelu

STRANKA:Bogosavljevic Vlastimir
KATASTARSKA PARCELA BR:6236/1,6237/1
LIST NEPOKRETNOSTI BR:4818
KATASTARSKA OPSTINA:Novi Bar
OPSTINA:BAR

Naziv geodetske organizacije
»Alians Montenegro Trade “ DOO BAR

Odgovorno lice
Geo.Mirjana Radonjic

Broj predmeta

Spisak prijava broj ” -

PTegledao/Ia: it Rassily il s diesidassssssasss

Ovijerio/la [///(;7('/?)7 A

Datum OVjere.....oererrererrenes e o ; /

) Y I el et

»

KONSTATACIJA SLUZBENOG ;;IC




SADRZAJ

Redni Naziv dokumenta
broj

1 Izjava o prihvatanju posla

2 Skica premjera-manual

3 Spisak prijava starog stanja

4 Spisak prijava novog stanja

- Izjava odgovornog lica geodetske struke

6 Izjava ovlascenog lica geodetske struke

7 Licenca za izvodjenje geodetskih radova

8 Uvjerenje za izvodjenje geodetskih radova
9 Saglasnost za geodetska mjerenja

10 Skisa parcele sa koordinatama

11 Zapisnik o izvrsenom uvidjaju

12 Administrativna taksa

13

14




CRNA GORA
Uprava za nekrelnine
Poadruena jedinica: Bar
CQpstina: Bar

Aalastarska ogpstina:Novi Bar

= 71:350

Br.tac
1
e
3
4
)
6
7
8
9
10
11
12
13
14

Koord.tacaka KP.6236/1,6237/1

Y

6591677.220
6591674.580
63591674.880
6391686.456
63591694.330
63591710.804
63591703512
6591690.710
63591700.540

63591695.470

63591689.070

6591686.530

6591694.880

6591687.130

OVHERAVA

62367
A5-UP16

X

4661764.440
4661766.300
4661770.840
4661784.225
4661793.330

4661779.285

4661769936 Koord.tacaka A5-UP 16 ,

4661733.520 PP ) A )/L'
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4661784.620
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399 6591691.367
400 6591666.670
401 6591674.547

Y AT

4661764.463
4661796.076
000 ,, Alians Montenegro 4'#@;"_ LTI

4661766.167
RO o BTN

4661761.195 Licenca br.02-3934/2 oﬁe'@fiq{{% \;;,':f":.,.
. . oo AT NEN
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Naziv obrazca - __OBRAZAC

Izjava o prihvatanju posla 14

Ul. Dinastije Balsica 7C

Mail:alians.m.t@t-com.me

Tel.067/594-481
Broj predmeta:(@?//7
Datum:27-/7 _ .2023g
Izjava o prihvatanju poslova

Po zahtjevu __Ae9p5Pv4e vy ,///ff///wr/)

saymec (D
Iz ]
/ . :1 /_‘/j‘ ,7‘4/

Za potrebe izvodenja geodetskih radova_ 2o 71 Fruce. 20 yu]  pprlets b 628/

LAl /%

Za nepokretnosti

KO Noy, Roe

LN/PL 4474 Katastarska parcela _£2J8// - 822/

PD

Geodetska organizacija izjavljuje da prihvata poslove izvodenja geodetskih radova

(Denisfpmesse [ prerbapenc Lol ppetéP Jr 873/ - S350/
Ve Alens 1 JL0 . ko S&E pplr tE YNUIRE b - 00 208 & /&j"; P&
/)L'/’ - /—("/Jr(/('/z /l/

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.
Narucilac radova Geodetska organizacija:

74 ' r s o 7

Bogeseriey vetsr#1/£-
(ime i prezime/naziv pravnog lica) TN DOO Alians Montenegro Trade

Vo \..‘:;:," 0;‘\\
VS X\
e SIS SN O\ UL.Dinastije Bal3i¢ 7C

A 4 . e AR
f
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o040

(potpis) (potpis)



DOO ,Alians Montenegro Trade” -Bar
Bulevar Dinastije Petrovi¢ H 24-Bar

Tel./fax 030/314-446

Mob.067/594-481

Mail:alians.m.t@t-com.me

Na osnovu clana Clana 6 sl.2 zakona o driavnom premjeru | katastru nepokretnosti

(,,Sluzbeni list RCG,br.29/2007) i posebnog resenja br.02-698/2 od 31.03.2008 god. lzdatog od
strane Vlade Republike Crne Gore ,UPRAVE ZA NEKRETNINE.

Takodje na osnovu clana 84 i 138 zakona o drzavnom premjeru,katastru i upisima prava na
nepokretnostima dajem:

SAGLASNOST
Za geodetska premjeravanja

da u moje ime i za moj racun DOO , ALIANS MONTENEGRO TRADE“ BAR iz Bara,moze izvrsiti i do
kraja okoncati sve poslove u vezi promjene koja je nastala na mom posjedu tj. u mom
vlasni¢kom stanju a vezano za:

-kat.parcele [/;g// Y

-vlasnicki list___ 74/

-kat.opitina_ov, Soe

-polit.opstina Ve

Sa ovako izvr§enom promjenom se u potpunosti slafem i dozvolavam da se ista sprovede u svim
javnim knjigama ,takode dozvoljavam da se ovoj agenciji dostavljaju sva re$enja o promjeni
nastaloj na mom vlasni¢kom stanju kao da je dostavljeno meni.

Bar Y- /2 .2023god. Davaoc saglasnosti:
\ / " |
1.byesgenns (187~

- (Prezime,ocevo ime i ime)
/‘:"'—'.‘:.;T-\
Y ALY =
/s

(adresa)




Naziv obrazca

OBRAZAC

Izjava odgovornog lica geodetske struke

17

Ul. Dinastije Balsica 7C
Tel.067/594-481
Mail:alians.m.t@t-com.me

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodjenje geodetskih radova na nepokretnosti

LN/PL. 4818 KO.Novi Bar , katastarska parcela br.6236/1,6237/1, objekat broj:

PD . po zahtjevu-Bogosavljevic Vlastimira

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodjenje geodetskih radova:

Licenca broj 02-3934/2 od 06.07.2012godine iz oblasti DRZAVNI PREMJER, KATASTAR
NEPOKRETNOSTI I VODOVA

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke:
Mirjanu Radonjic

Koji posjeduje ovlaiéenje za izvodjenje geodetskih radova:

Ovlasé¢enje broj 02-2887/2 od 17.11.2006.godine iz oblasti:

1.DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA
2.GEODETSKI RADOVI1 U INZINJERSKO- TEHNICKIM OBLASTIMA

Geodetska organizacija ,,Alians Montenegro Trade “ DOO BAR, sa sjediStem u Baru,

Za izvodjenje geodetskih radova koristi mjerni uredjaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja GS08 proizvodjaca Leica Geosystems AG . za koji prilaze uvjerenje o
etaloniranju broj 048/21/01 od 31.08.2021g. izdato od ,, VEKOM GEO*“ DOO.

Laserski daljinomjer Leica Disto S910

Za ,,Alians Montenegro trade “ DOO Bar
Mirjana Radonjic
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DOO , Alians Montenegro Trade”
Ul Dinastije Balsica 7C
Tel.067/594-481
Mail:alians.m.t@t-com.me

Broj predmeta:88/23
Datum: 29.12.2023g.

- IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu-Bogosavljevic Vlastimira ,dana 29.12.2023¢g

podnijetom organizacionoj jedinici Bar,

geodetska organizacija ,,Alians Montenegro Trade “ DOO sa sjedi$tem u Baru,
Izvrsila je geodetske radove:

Identifikaciju i preklapanje kat.parcela br.6236/1,6237/1 KO.Novi Bar sa urbanistickom parcelom
AS-UP16 DUP Topolica IV po koordinatama dobijenim iz UTU Br.07 -014/22-691/4 .

[zjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade podataka
prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima kao i tehni¢kim
normativima.

»Alians Montenegro Trade DOO Bar
Radonjic Mirjana




Naziv obrazca OBRAZAC

1zjava o prihvatanju posla 19

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Sastavljen u fuev od strane geodetske organizacije DOO Alians Montenegro Trade na dan
9-/2-7025  po predmetu broj £/2) za obavljene geodetske radove ‘
1Py i s Frknesdrs K Sp YT Ciji je podnosilac prijave : Zo,-;v;,a vdgwe” %4;///7/1

Prisutni :

Geodetska organizacija_J0¢ (10 o ke e Jrmnd e

Stranke 20 sps0v 4évs, I/Zd;f/ /e

Rezultati uvidaja na licu mjesta :

[Py Jee T LK Zﬂp’ﬂ/»{ E yrs 7/7,-0('( £ é,(‘ §z ]9///

EIIOY 4D Koy Fre  So ypbon proelehte

AS - (P- S Pp Jopwlor o SV

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglasna sa gore navedenim: Geodetska organizacija
9 ) g R, g Y-

1. Bejostrieiyo Vihst 7441 - DOO Alians Montenegro Trade

2. . UL.Dinastije Balsi¢ 7C

3, TN dir.Radonji¢ Mirjana
f» /’ . l,hqwe\%‘zu‘ (Ovlaécenie broj) 02-3943/2
VSRR /} o
ey : ==

NS4 (potpis)



Katastarska opstina: NOVI BAR

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana:
Parcele: 6236/1, 6237/1

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj 460-dj-2467/2023
Datum: 10.01.2024.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 500

6237/7

6236/1

2, Ovjerava

Obradio: %/ SluZbeno lice:
U han—

7
v 7

y4 /
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|| 7 *¥* UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

“.PODRUCNA JEDINICA: BAR
M BAR, R 1:1000

Po zahjevu broj: 460-dj-2467/2023, od: 10.01.2024. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.1.2 - (2) EKSPORT PODATAKA 10.01.2024 11:30

3 6591690.71 4661753.52 0.00 Odrzavanje

4 6591703.50 4661769.93 0.00 Odrzavanje

10 6591710.80 4661779.28 0.00 Odrzavanije

13 6591694.34 4661793.33 0.00 Odrzavanje

14 6591686.47 4661784.23 0.00 Odrzavanje

27 6591677.22 4661764 .44 0.00 Odrzavanje

27 6591674.88 4661770.84 0.00 Odrzavanje

28 6591674.58 4661766.30 0.00 Odrzavanje

28 6591681.11 4661778.03 0.00 Odrzavanje
74141 6591694.88 4661775.22 0.00
74142 6591687.13 4661784.62 0.00
74314 6591700.54 4661767 .68 0.00
74315 6591695.47 4661768.01 0.00
74530 6591686.53 4661764 .39 0.00
74531 6591689.07 4661762.02 0.00

420301 6591699.21 4661789.17 0.00 Ostalo

420318 6591708.56 4661781.25 0.00 Ostalo

Parcela: 6236/1 (P=378 DOZVOLJENO ODSTUPANIJE POVRSINE:14 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)
28-14 8.20

14-74142 .77
74142-74141 12.18
74141-74530 13.68
74530-74531 3.47
74531-74315 8.77
74315-74314 5.08
74314-4 3.72

4-3 20.81

3-27 17.36

27-28 3.23

28-27 4.55

27-28 9.51

Parcela: 6237/1 (P=358 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:13 mkv)
Frontovi:



od do duzina(m)
13-420301 6.40
420301-420318 12.25
420318-10 2.98

10-4 11.86

4-74314 3.72
74314-74315 5.08
74315-74531 8.77
74531-74530 3.47
74530-74141 13.68
74141-74142 12.18
74142-14 0.77

14-13 12.03

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti konstatuje se
da postoji razlika u podacima koje se odnose na povrsinu parcele.

Razlika u povriine parcele 6236/1 iznosi -6 mkv
Razlika u povriine parcele 6237/1 iznosi -7 mkv

Razlika u povriinama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog plana u
digitalni oblik.
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo sa ogranicenom odgovornoscu

”ALIANS MONTENEGRO TRADE” D.O.O. BAR

UL Bjelisi bb Bar, dana 06.07.2012. godine, ispunila uslove za

IZVODPENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI 1 VODOVA

>

Broj: 02-3934/2 DIREKTOR ,
DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 06.07.2012.godine

|




-.2549;4321 Crne Gora

Vlade Repusciike Crme (Gor?
[PRAVA ZA NEXRETNINE

3ran:
i 17.11.2006 .g
’ndgorea,

Na ocsnovu Siana 415 swav 2.1 &iana 104, sizv 2. Zzkonz ¢ drzzvynom sramjerd
katasTu | upisima orava na nepokrsincstima (“SluZbeni list RCG”, brof 35/2C00)

UPRAYVA ZA NEKRE'MNE :Z"'-a'k:

v JEREWNMNE
O POLOZENOM STRUCNOM ISPITU

s

RADONJIC MILIKE MIRJANA geodetsii tehnicar

:cc'e na 01.10.786£.q. u Lipcvu-Kciasin dana ‘;'.'.‘-‘:."“OF gedine.
colagaia siruéni isoit z3 sticanje oviasienja za projekiovanje/ rukovedenie

iz zead ‘IS:(H‘ racova Cfﬁ" Komisi |Cf'“ Z2 DOt age‘{e Sirucncg isoiia.

SVIN ¥YTSia -
i da je ispit polozﬂc

zz proiekiovanje:

Ove uviersnje pradsiavijza dokaz o sisésnom oviascenju

rukovm.eng* U oclesdma.
irzavni or muera i '<at.=_

or

Dosiavitl
~“menevancm

~2rnivi ;
~josije -~
, . DIREKTOR
o . Rajko Jankovic
Sl > ,‘1";. - /,’ - \“A'\ :



VLADA CRNA CQRA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
Podruéna jedinica Bar

Broj: 954-4875/2023
Bar, 17.10.2023. godine

Uprava za katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, postupajuc¢i po zahtjevu Bogosavljevi¢ Vlastimira,
Radonji¢ Mom¢ila i Radonji¢ Zarka, a na osnovu a na osnovu ¢l. 78., 79., 125 Zakona o drzavnom premjeru i
katastu (SI. list RCG br. 29/07) i ¢lana 18 1 106 ZUP-a( "SL.list RCG" br. 56/14,20/15,40/16 1 37/17 ), donosi

RJESENIJE

|.USVAIJA SE. zahtjev Bogosavljevi¢ Vlastimira, Radonji¢ Mom¢ila i Radonji¢ Zarka i:

-dozvoljava se zabiljezba stvarne sluZbenosti puta ,.vlasnik povlasnog dobra ima pravo da preko parcele

posluznog dobra, koristi prilazni put i da njime prolazi pjesice 1 vozilima bilo koje vrste i u bilo koje doba bez
zauslavljanja i parkiranja na putu™ pod rednim br.1. u ,,G* listu L.N.br.4818 KO NOVI BAR, na:

- kat.parc.6236/1, livada, | .klase, pov.384m2,

- kat.parc.6237/1. njiva, |.klase, pov.365m2, upisano u ,.B* listu kao svojina Bogosavljevi¢ (Milan)
Vlastimir, IMBG i u obimu prava 1/1 povlasno dobro,

NA TERET:

- kat.parc.6236/6, livada, 1.klase, pov.207m2, upisano u ,,B* listu L.N.br.4526 KO NOVI BAR, kao
susvojina Radonji¢ (Milorad) Zarko, JMBG: (S D, 1. . Bar, u obimu
prava 750/1694 i Radonji¢ (Milorad) Mom¢ilo, IMBG: (il IS . U , Bar,
u obimu prava 944/1694, kao posluzno dobro.

Promjena upisa vr$i se na osnovu Ugovora o zasnivanju stvarne sluzbenosti UZZ br.2377/2022 od
29.11.2022.godine, zakljuCen u formi notarskog zapisa pred notarom Skopelja Zoranom iz Bara.

2 . Zalba ne zadrzava izvrienje rjeSenja .
ObrazloZenn je

Notar Skopelja Zoran iz Bara za Bogosavljevi¢ Vlastimira, Radonji¢ Mom¢ila i Radonji¢ Zarka, podnio
je ovom organu dana 05.09.2023. godine, zahtjev br.gornji, radi upisa prava sluzbenosti u KO NOVI BAR.

Uz zahtjev je dostavljen Ugovor o zasnivanju stvarne sluzbenosti UZZ br.2377/2022 od
29.11.2022.godine, zakljucen izmedu Radonji¢ Mom¢ila, Radonji¢ Zarka (Vlasnik posluznog dobra I i II) i
Bogosavljevi¢ Vlastimira (Vlasnik posluznog dobra) v formi notarskog zapisa pred notarom Skopelja Zoranom
iz Bara.

Predmet Ugovora je kat.parc.6236/1, 6237/1 kao povlasna dobra i kat.parc.6236/6 kao posluzno dobro,
KO NOVI BAR.



Postupajuci po predmetnom zahtjevu i uvidom u kat.evidenciju i prilozenu dokumentaciju utvrdeno je da
je kat.parc.6236/1 i kat.parc.6237/1 iz L.N.br.4798 KO NOVI BAR, na osnovu Ugovora o prodaji UZZ
br.2517/2022 od 14.12.2023.godine, RjeSenjem ove PJ br.954-6609/1-22 od 01.02.2023.godine upisane kao
svojina Bogosavljevi¢ Vlastimira u L.N.br.4818 KO NOVI BAR, pa je shodno navedenom zahtjev osnovan.

Imajuéi u vidu prethodno utvrdeno Cinjeni¢no stanje, stekli su se uslovi da se dozvoli promjena upisa, u
skladu sa ¢1.78 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (,,SI.list RCG* br.29/07, 32/11. 43/15) u
kojem se navodi: ,,Stvarne i li¢ne sluzbenosti, hipoteka, nadhipoteka, zakup i koncesije za period duzi od pet
godina, pravo prec¢e kupovinem zabrane otudenja i opterecenja, upisuju se u ,,G* listu nepokretnosti i ¢lana 79,
stav 1., istog Zakona u kojem se kaZze ,,Stvarne sluzbenosti upisuju se kao pravo vlasnika povlasnog dobra i kao
teret na posluznom dobru®.

Na osnovu prednje izlozenog odluceno je kao u dispozitivu Rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija Vlade CG ,u roku
od 8 dana od dana prijema ovog rjeSenja.Zalba se predaje preko ove PJ i taksira se sa 4,00 EUR adm.takse, a u
smislu ¢lana 125 stav 3. tatka 3. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti, ista ne zadrzava izvrienje
rieSenja.

DOSTAVLIJENO:

- Notar Skopelja Zoran, Bulevar Revolucije 11-B, Bar,
- Radonji¢ Mom¢ilo, Bar,
- Radonji¢ Zarko,
- Bogosavljevi¢ Vlastimir
- U dosije.

, Bar,
Bar, .~

odilac postupka:
Jovi¢ Ana




Saglasnost

Kojom ja, Radonji¢ Milorad Zarko JMBGSEIIEEEEEES »asos bro SR izdat od
strane PJ BAR, iz Bara, kao suvlasnik parcele KP 6236/4 u obimu 1/2, po nacinu
kori§¢enja nekategorisani put, izjavljujem da sam saglasan da sa gore navedenom
parcelom u povrsini od 21 m?, moze uspostaviti pravo sluzbenosti prolaza u korist
parcela 6236/6, 6236/1 i 6237/1 i da se moze koristiti za pjeSacki i putni¢ki saobracaj.

Radonjié Milorad Zarko




@

POTVRDA O OVIJERI POTPISA | RUKOPISA

NOTAR ZORAN SKOPELJA, ul.Bulevar revolucije 11 B, Bar

(navesti naziv i sjediite suda/organa lokalne uprave/ime i prezime i sjediste notara koji vrsi ovjeru potpisa ili rukopisa)

1.Potvrduje da je RADONJIC ZARKO, roden dana@ll® godine, ul. D, :/ R

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalita/boravista lica Ciji se potpis ili rukopis ovjerava)
| PRIZNAO POTPIS na ovu ispravu

(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/priznao potpis za svoj)

_J (

svojeru¢no napisao rukopis/ranije rukopis svojeru¢no napisao/slijepo ili slabovido lice svojerucno na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanog RADONJIC ZARKO utvrdena je na osnovu PASOSA bro-izdata
od PJ BAR, dana 09.08.2018.godine

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

i izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista odnosno boravista, ulica i broj)
Ciji je identitet utvrden na osnovu / .
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok / Ciji je identitet utvrden na
osnovu /

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava /

(proc¢itana/procitana pomocu tumaca/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovani je ovlaséen za zastupanje na

(akt kojim je dato ovlas¢enje za zastupanje)

Broj: OV 2265/2024
Ovijera izvrsena dana 25.03.2024.godine, u 08:51 h ¢asova.

r CRNA GORA

NOTAR

SEKOPELJA ZORAN

L isas ,'
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-12690/2023

Datum: 31.05.2023.

KO: NOVI BAR

Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu BOGOSAVLIEVIC VLASTIMIRA, |, za potrebe

izdaje se
Podaci o parcelama
< Broj Plan . P ili Nacin Koriséenja Bon. % 2 .
Broj Podbroj zg:gjde Skica | Datum upisa ulica i(ﬁsznlilbroj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
6236 1 32 03/02/2023 |ULKRALJICE JELENE [Livada I. klase 384 2.88
109 IANZUJSKE br.117 KUPOVINA
6237 1 32 03/02/2023  [Bjelisi Njiva T. klase 365 358
109 KUPOVINA
749 8.46

Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

BOGOSAVLIEVIC MILAN VLASTIMIR

Prava Obim prava

Svojina 1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SlLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

r \
Q%TAS,G <_Ovlasceno lice: /
s 9 -
KNS NOA /U/ /(A
= "~ o]
TR @\Kovaéewc dipl.pravnik

) : R
BeMnow:

Datum i vrijeme: 31.05.2023. 09:50:34



TEHNICKI OPIS OBJEKTA



TEHNICKI OPIS UZ IDEJNO RIESENJE

Objekat: STAMBENI OBJEKAT (Po+Pr+lll)

Lokacija: Deo urbanisticke parcele Ab UP16, zona “A”, blok “5”, DUP Topolica IV,
odnosno katastarske parcele KP 6236/1 i 6237/1, KO Novi Bar, Opstina Bar

Investitor: Vlastimir Bogosavljevi¢ Bar

Idejno rjeSenje uradeno je na osnovu urbanisticko tehnickih (UTU br. 07-014/22-

691/4 od 16.12.2022.godine, Bar) i projektnog zadatka.

Dati urbanisti¢ki parametri: za 6236/1 i 6237/1
povrsina 6236/1 i 6237/1 (749.00 m?)

Indeks zauzetosti: 0.40
Indeks izgradenosti: 1.50
Maksimalna spratnost: P+I11
Max. povréina pod objektom: 299.60 m?

Max.bruto gradevinska povrsina: 1123.50 m?



POSTOJECE STANJE LOKACIJE
Na predmetnoj katastarskoj parceli br. 6236/1 i 6237/1, KO Novi Bar nisu

evidentirani postojeci objekti.

Predmetna lokacija je sa jugozapadne strane oivicena saobracajnicom.
Teren je u blagoj denivelaciji u pravcu sjever — jug. Sama parcela, odnosno lokacija,
na kojoj je planirana izgradnja novog stambenog objekta je pravougaonog oblika.
Stambeni objekti su lociran u dijelu naselja sa preteZznom namjenom stanovanja.

Predmetna loklacija odgovara namjeni samog objekta u odnosu na samo okruzenje

kao dominantno stanovanje sa poslovanjem a i potrebne infrastukture.

SLIKA 1: Prikaz lokacije izvor:

https://www.google.com/maps/@42.0948066,19.1034885.248m/data=!3m1!1e3?hl=en&entry
=ttu



https://www.google.com/maps/@42.0948066,19.1034885,248m/data=!3m1!1e3?hl=en&entry=ttu
https://www.google.com/maps/@42.0948066,19.1034885,248m/data=!3m1!1e3?hl=en&entry=ttu

URBANISTICKA LOKACLJA

Urbanisticka lokacija sa planom namjene povrSina zone i urbanisticke parcele na

kojoj je planirana izgradnja stambeno - poslovnog objekta.

LEGENDA
- —— - — GRANIGAPLANSKOG DUKUMENTA
GRANICA, (HE PARCELE
RANICA EHOG BLOKA
RANICA “KE ZONE

OFHAKA URBANISTIEKE PARCELE

OZNAKA PARCELE ZA SADBRACAINE POVRSINE
OFNAKA PARCELE TRAFOSTANICE

OZNAKA PARCELE 24 PEJZAZNG UREDENJE
OZNAKA PARCELE VODOTOKA

... DZNAKA URBANISTICKOG BLOKA

OZNAKA URBANISTIEKE ZONE

POVREINE ZA STANOVANJE VELIKE GUSTINE

POVRSINE ZA MIESOVITE NAMIENE

POVRAINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI

POVREINE ZA SKOLSTVO | SOCUALNU ZASTITU

POVREINE 24 OBJEKTE ELEKT ROENERGET SKE INFRASTRUKT URE

POVRSINE 24 PEZAZNG UREDENIE JAVNE HAMIENE

POVREINE 24 FERZAZNG UREDENJE SFECIALNE NAMIENE

DRUMSK SAOBRACA)

POVRSINE 24 ZELIEZNICK] SADBRACAI Odluka broj. (30-439
POVREINE POVREINSKIH VODA l Bar, 2412 2013 godine

2049, |

li1.

: Iz 048252
s2251 16 62428, 5

P+£3 6257 +3

™

Slika 3: 1zvod iz DUP-a “Topolica V", plan gradevinske linije i regulacije.



PROSTORNA ORGANIZACIJA | OBLIKOVANJE

Funkcija objekta je stambeni objekat sa garazom spratnosti Cetiri

nadzemne i jedne podzemne etaze (Po+Pr+ IlI).

U okviru nadzemnih etaza je planirano stanovanje o kao i vertikalna
komunikacija do potkrovlja objekta.

Svi koeficijenti dati urbanisticko - tehnickim uslovima raCunati su u odnosu
na povrsinu katastarskih parcela 6236/1 i 6237/1, KO Novi Bar. Povr$ina lokacije
za gradnju je 749.00 m?.

Parking prostor je obezbijeden u okviru katastarske parcele. Broj parking
mjesta je racunat u skladu sa urbanisticko - tehnickim uslovima kao i prema
Pravilniku o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018). Za svaku stambenu jedinicu
obezbijedeno je jedno parking mjesto u garazi ili uz sami objekat.

Objekti tezi da ne opterete, ali svakako da do kraja definiSe prostor, na nacin
na koji prethodno izgradena struktura u okruzenju to zahtijeva a samim tim
zadovolje namjenu objekta.

Kolski i pjeSacki prilaz objektu je planiran sa pristupnog nekategorisanog
puta parcela br. 6236/6 16236/4.

Zadate gradevinske linije koje su date urbanisticko - tehni¢kim uslovima su
ispostovane tako da je objekti locirani unutar zadatih gradevinskih linija.

Objekti su inkoporiran i oblikovno rijeSen u zoni gradnje kao i oblika lokacije
na kojoj se gradi.

Samo arhitektonsko rjesenje u pogledu gabarita i visinske regulacije objekta
je vizuelno definisano da do kraja definiSe samu namjenu objekta kao i prostor oko
njega. Saobracajne povrsine u okviru lokacije su prilagodene samoj lokaciji kao i
uredenju lokacije a samim tim nesmetanom funkcionisanju u okviru parcele.

Svi ulazi - komunikacije su projektovani u skladu sa svim standardima i
normativima za ovu vrstu objekata. U pogledu funkcionalnog rjeSenja stambenog
prostora stambene jedinice su projektovane tako da obezbijede ugodan smjestaj i
boravak ljudi uz maksimalno prirodno osvjetljenje koje je potrebno za svaku

prostoriju u okviru stambene jedinice.



SLIKOVNI PRIKAZ OZNAKA PRISTUPACNOSTI, USLOVA UPOTREBE

POMAGALA | OBAVEZNIH ELEMENATA PRISTUPACNOSTI

51 N @
b ] ol e S
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1.11 1.12 1.13 1.14 1.15
& & & 5] &
1.16 1147 1.18 119 1.20
O © & & |&

“ al
1.21 1.22 1.23 1.24 1.25

1.1 Oznaka pristupacnosti za korisnike invalidskih kolica
1.2 Oznaka pristupacnosti za slepa lica



1.3 Oznaka pristupacnosti za slabovida lica

1.4 Oznaka pristupacnosti za gluve osobe i osobe ostecenog sluha
1.5 Oznaka pristupacnosti za osobe koje koriste pomagala pri kretanju
1.6 Oznaka pristupacnosti za osobe koje se kre¢u uz pratnju psa vodi¢a
1.7 Oznaka pristupacnosti za majke sa decom u decijim kolicima
1.8 Oznaka pristupacne rampe

1.9 Oznaka pristupacnog stepenista

.10 Oznaka pristupacnog lifta

.11 Oznaka pristupacne vertikalne podizne platforme

.12 Oznaka pristupacne koso podizne sklopive platforme

.13 Oznaka pristupacnog ulaza

.14 Oznaka pristupacnog wc-a

.15 Oznaka pristupacne tus kabine

.16 Oznaka pristupacnog kafea ili restorana

.17 Oznaka pristupacnog kupalista

.18 Oznaka pristupacne telefonske govornice

.19 Oznaka pristupacnog faksa i kompjutera

1.20 Oznaka pristupacnog gledalista

1.21 Oznaka korisni¢kog pomagala

1.22 Oznaka induktivne petlje

1.23 Oznaka pristupacnog Saltera

1.24 Oznaka pristupacnog oglasnog prostora

1.25 Oznaka pristupacnog parking mesta
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Stepenice i stepenista

KOMBHAE G2 PerbCHHM O3HAKAMA

KTHRHO nobe GeafeamHocTy




Mjesta za parkiranje

Napomena: Projektom je planirano da svi standardi i uslovi za lica

smanjene pokretljivosti i osobe sa invaliditetom budu ispunjeni.

OSTVARENI PARAMETRI | POVRSINE

br. naziv prostorije obim m' P neto (m?)

1.  Hodnik 8.13 2.90
2. Kupatilo 9.54 5.36
3.  Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 18.65 18.07
4,  Terasa 9.78 411



br. naziv prostorije obim m' P neto (m?)
1.  Hodnik 9.36 5.41
2. Kupatilo 9.56 5.30
3. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 19.76 20.62
4.  Spavaca soba 12.43 8.29
5. Terasa 8.27 3.78

br. naziv prostorije obim m' P neto (m?)
1.  Hodnik 8.54 3.64
2. Kupatilo 8.45 4.41
3.  Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 28.84 26.14
4.  Spavaca soba 12.85 9.99
5. Terasa 4,72 3.03

br. naziv prostorije obimm' P neto (m?)
1.  Hodnik 10.24 5.53
2. WC 6.14 4.413.17
3.  Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 19.94 22.91
4.  Hodnik 8.74 3.73
5. Garderober 7.83 3.77
6. Kupatilo 8.04 4.01
7. Spavaca soba 13.53 10.00
8. Spavaca soba 12.84 9.97
9. Terasa 7.02 2.79

br.

naziv prostorije obim m'

P neto (m?)

A

Ulaz — vjetrobran 8.04

4.02



B
C
D

Hodnik 22.84
Stepenice 14.61
Lift 7.58

11.96
23.26
3.53

br. naziv prostorije obim m' P neto (m?)

1.  Hodnik 8.04 3.73
2. Kupatilo 9.24 5.09
3.  Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 24.22 29.11
4.  Terasa 9.79 411

br. naziv prostorije obim m' P neto (m?)
1.  Hodnik 9.36 2.90
2. Kupatilo 9.56 5.36
3. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 19.76 18.07
4.  Spavaca soba 12.43 4.11
5. Terasa 8.27 3.75

br. naziv prostorije obim m' P neto (m?)
1.  Hodnik 8.54 5.41
2. Kupatilo 8.45 5.30
3.  Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 28.84 20.62
4.  Spavaca soba 12.85 8.92
5. Terasa 4,72 3.78



br. naziv prostorije obim m' P neto (m?)
1.  Hodnik 10.24 5.53
2. WC 6.14 4.413.17
3.  Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 19.94 22.91
4.  Hodnik 8.74 3.73
5. Garderober 7.83 3.77
6. Kupatilo 8.04 4.01
7. Spavaca soba 13.53 10.00
8. Spavaca soba 12.84 9.97
9. Terasa 7.02 2.79

br. naziv prostorije obim m' P neto (m?)
A Hodnik 22.84 11.96
B Stepenice 14.61 23.26
C  Lift 7.58 3.53

KONSTRUKCUA

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armirano betonskim

platnima i stubovima oslonjenim na AB temeljnu ploc¢u. Meduspratna konstrukcija

je AB plo¢a d=15 cm. Svi konstruktivni elementi objekta ¢e se dimenzionisati kroz



fazu glavnog projekta konstrukcije na osnovu geomehanickih ispitivanja terena u

skladu sa EUROCODOM.

KOMUNALNO OPREMANJE

Predmetni objekti ce biti opremljen svim potrebnim komunalnim

opremanjem kao i instalacijama (elektroinstalacije jake i slabe struje, vodovoda i
kanalizacije), u skaldu sa UTU-a i smjernicama iz uslova infrastukturno objekat

¢e se opremiti u fazama i izradi glavnog projekta.

VANJSKA MATERUALIZACIJA | OBRADA OBJEKTA

Planirani materijali su savremeni sa obogacenim prirodnim okruzenjem za
vanjsko uredenje objekta.
Materijali koji budu koris¢eni tokom izgradnje zadovoljice sve standarde i

normative u gradevinarstvu i pruziti ugodan smjestaj i boravak ljudi.

MATERUALIZACIJA FASADNIH ZIDOVA

Zidovi fasadne ispune su drvena i ¢elicna konstrukcija sa temi¢kom izolacijom
debljine 15 cm, oblozena sa spoljnje strane falcovanim limom i drvetom, ¢ime se

postize maksimalna energetska efikasnost objekta.

- ZavrsSna obrada fasade je dominantno u antracit boji sa istaknutim dijelovima
na fasadi od drveta.

- Bo¢ni zidovi objekta su takode naglaseni dijelom u drvenoj fasadi a dijelom u
pastelnoj sivoj boji sve u skladu sa ostatkom fasade.

- Prilaz objektu je sa jugoistocne strane kao i ulaz u stambeni dio objekata.

- 3Dvizuelizacija objekta je prilagodena namjeni sa velikim staklenim povrSinama
u prizemlju objekata, kao i potkrovlju objekta.

- Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i
ukumponovala kompletna 3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali

su projektovani da zadovolje sve standarde i normative za ovu vrstu objekata.



VANJSKA STOLARIJA, BRAVARUA | KROV

Sva vanjska stolarija prozori i vrata su od visekomornih aluminijumskih profila
u antracit boji zastakljena troslojnim termopan staklom debljine 4x16x4 mm.
Krovovi objekta su planirani kao ravni krov sa neophodnim slojevima, prema
zadatim parametrima kao i karakteristicnim krovovima za ovo podrucje.

Odvod atmosferskih voda sa krovnih povrsSina je planiran u planirani atmosferski

kolektor i bic¢e rjeSeni u daljoj razradi projekta.

RAL KARTA

Bijela boja fasada ----------------------- - RAL 9016
Siva boja fasada ------------------mooo oo RAL 7001
Drvena fasada --------=-=-=---------mmmmmmm oo RAL 1032
Vanjska stolarija -------------------------- - RAL 9004
UREDENJE TERENA

Predvideno je uredenje cjelokupnog okolisa oko objekata u okviru katastarske
parcele u okviru lokacije planirane za izgradnju.

Prema susjednim parcelama, shodno urbanisticko tehnickim uslovima, nije
predvidena ograda, prostor katastarske parcele ostaje otvoren, oivien
autohtonim zelenilom.

Sve povrsSine predvidene za parkiranje radice se od behaton raster ploca
ispunjenih zemljom, dok ce se pjeSacCke staze raditi se od behaton ploca. Prostor
namijenjen zelenoj povrsini u potpunosti ¢e se horikulturno obraditi na nacin
prilagodavanja autohtonom ambijentu i ostvarivanja Sto kvalitetnijeg zelenog
prilagodenog prostora.

Procenat zelenila u okviru lokacije planirane za gradnju je 43,00%.

Bar, maj 2023.god. Sastavio:




Izjava odgovornog inzenjera

Idejno redenje uradeno u skladu sa smernicama planskog dokumenta DUP
,Gornja Celuga“ kao i Urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima broj 07-014/22-691/4 od
16.12.2022. godine, izdatim od strane Sekretarijata za uredenje prostora, Opstina
Bar.

Idejnim resenjem obezbeden je saobradajni pristup objektu i lokaciji

shodno planskim dokumentom i Urbanisticko-tehni¢kim uslovima.

Obradéun povrsina se vréi na osnovu iskazanih povrsina u osnovama
projekta. Posto su date povrsine pojedinih prostorija u osnovama to ¢e se bilans

povr§ina prikazati na osnovu povr$ina po etazama.

Zadati parametri 6236/1i6237/1, prema UTU | Ostvareni parametri
prema idejnom resenju
Povréina 6236/1 i 6237/1 749.00 m?
Indeks zauzetosti 0.40 0.35
Povréina zauzetosti 299.60 m? 266.79 m?
Indeks izgradenosti 1.50 1.474
MAX povrsina (BRGP) 1123.50 m? 979.05 m? (Pr+I11)
1439.26 m? (Po+Pr+Ill)
Max spratnost Pr+lll Po+Pr+lll
Zelenilo 20% 43.00%
Povr$ina zelenila 149.80 m? 327.69 m?

ODGOVORNI PROJEKTANT

/'7"7
Branko Nestorpvi¢, m.i.ath.
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DOO , Alians Montenegro Trade”
Bulevar Dinastije Petrovi¢ H 24

Tel./fax 030/314-446

Mob.067/594-481

SLUZBENA KONSTATACIJA
(IZJAVA O TACNOJ LOKACIHII PLANIRANOG OBJEKTA)

Alians Montenegro Trade DOO Bar konstatuje da se Kat.parcela br.6236/1 1
6237/1 po planskom dokumentu DUP Topolica IV nalaze u cjelosti unutar urbanisticke
parcela A5-UP16 po koordinatama dobijenim iz UTU Br.07 -014/22-691/4 od
16.12.2022g.izdatih od strane Sekretarijata za uredjenje prostora Bar ,pa se iz tih razloga
za predmetne parcele ne radi elaborat parcelacije.

Alians Montenegro Trade DOO Bar je izvrsio geodetsko snimanje i izradu geodetske
podloge za za potrebe projektovanja na Kat.parceli br.6236/1 1 6237/1

Nakon uvida u projektovano stanje (koje nam je dostavio Projektant) i preklopom
geodetske podloge sa projektovanim tj.planiranim objektom i A5-UP16

Alijans Montenegro Trade DOO konstatuje da se projektovani objekat nalazi na
Kat.parceli br.6236/1 1 6237/1 koja odgovara dijelu A5- UP.16 u povrsini od P=749m2.
Ukupna povrsina A5-UP16 iznosi P=1911.12m2.

Predmetnoj parceli odnosno planiranom objektu obezbjedjuje se prilaz sa :

Kat.parcele br.6236/5 po kulturi livada 1kl. ukupne povrsine P=41m2 upisane u LN.4798
KO.Novi Bar ,svojina Radonjic Momcilo.

U BARU za Alians Montenegro Trade DOO
24.05.2023 irj

_ m{?ffé/ (




GRAFICKA DOKUMENTACIJA



5236/3

i - H T
CRNA GORA
FENABY e o SITUACIJA
KP.6237 /1
S
3985
z 1
J
400 :
6236/7 208
- # A5-UP16 _J
- + a

Koord.tacaka KP.6236/1,6237 /1

Br.tac. Y X
6591677.220 4661764.440

1
2 6591674.580 4661766.300
L‘ Koord.tacaka A5—UP 16 3 6591674.880 4661770.840
B tEc Yy + 4 6591686.456 4661784.225 r
5 6591694.330 4661793.330
397 6591708.846 4661733.562 6 6591710.804 4661779.285
398 6591729.042 4661764.463 B ; ggg:;ggg}g 122};22‘228
399 6591691.367 4661796.076 9 6591700540 4661767 680
400 6591666.670 4661766.167 10 6591695.470 4661768.010
401 6591674.547 4661761.195 11 6591689.070 4661762.020
12 6591686.530 4661764.390
LEGENDA 13 6591694.880 4661775.220
katastarsko stanje 14 6591687.130 4661784.620
r" stanje na terenu + + + e
urbanisticka parcela Geodetska organizacijo:
Kote terena RAZMJERA 1:200 "ALIANS MONTENEGRO TRADE” D.0.0. BAR
Izohipse ekv. 0.20m. Geo.Radcnjic Mirjana
Februar 2023.god.
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LEGENDA

fffffffffffff Podzemna garaza
Termoizolacija
Hidroizolacija
oo oooo (epasta folija

Katastarska parcela
------------- Gradevinska linija UP-a
_____________ Gradevinska linija objekta

AB befon
Trotoar
| Trava

¢¢¢¢¢¢¢¢¢¢¢¢

~ Parking

Neprohodan ravan krov
Nabijeni beton

Tampon
Tlo

R1:500

6m 8m

Giter blok
0 m 2m
Obradivac: 2 Arh doo
Drustvo za projektovanje | inZenjering
DVALRE Bulevar JNA 21, Bar

Q
‘ & 068/599-659, 068/332-595
_ = office2arh@gmail.com

Investitor:

Vlastimir Bogosavljevit

Objekat:

Lokacija: AP-UP16, u zoni >A<, blok “5" u zahvatu DUP-a "Topolica
IV<, katastarske parcele broj KP 6236/1 1 623%/1 KO Novi Bar

Glavni inZenjer:

Mr. Branko Nestorovit .dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: |Mr. Branko Nestorovit .dipl.ing.arh. Dio tehnicke dokumentacije: razmjera:
ARHITEKTURA 1:500
, BSc Emir Spahic ing.politeh. Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
Saradnik: ) . v
Tijana Ostojic, ing.arh. SIRA SITUACIJA 1:200 1:500

Datum izrade i M.P.

6125/1

maj, 2023

Datum revizije i M.P.
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6236/4 -

1 6591677.220 4661764.440
6591674.580 4661766.300
6591674.880 4661770.840
6591686.456 4661784.225
6591694.330 4661793.330
6591710.804 4661779.285
6591703.512 4661769.936
6591690.710 4661753.520
6591700.540 4661767.680
10 6591695.470 4661768.010
11 6591689.070 4661762.020
12 6591686.530 4661764.390
13 6591694.880 4661775.220
14 6591687.130 4661784.620
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REKAPITULACIJA PARAMETRA PARCELE

Ukupna povrsina KP 6236/1i 623%/1 749.00 m?
Indeks zauzetosti - dozvoljen 0.40/299.50
Indeks zauzetosti - ostvaren 0.35/266.79

Indeks izgradenosti - dozvoljen

1.50/1 123.50 m?

Indeks izgradenosti - ostvaren

1.30/979.05 m]

Zelene povrsine - neophodni 20%/149.80
Zelene povrsine - ostvareni 43%/321.69
Parking mjesta stanovanje - neophodni 1 PM/1 stan

Parking mjesta stanovanje - ostvareni

17 PM/ 16 stan

REKAPITULACIJA PARAMETRA OBJEKTA

Ukupna NETO povr$ina bez garaze 939.52 m?
Ukupna NETO povrsina sa garazom 1368.62 m?
Ukupna BRUTO povrsina bez garaze 979.05 m?
Ukupna BRUTO povrsina sa garazom 1439.26 m?

LEGENDA

F————] Katastarska parcela

F — — — — JGrafitka gradevinska linija
E — — — — 4 Numeritka gradevin. linija
[ |Gradevinska linija garaze
[rrsssnn] Termoizolacija
fom—m——=—=—=d Hidroizolacija

Ty il
[~ 1Neprohodan ravan krov
v~/ //4 Nabijeni beton
[@slarestare

Fo—o—o—o0—o—o] Cepasta folija [ 'l Tampon
[ |Giter blok [ T

R1:200
0 m 2m 4m 6m 8m
Obradivat: 2 Arh doo Investitor:

Drustvo za projektovanje i inZenjering

pvanan 7 Bulevar JNA 21, Bar Vlastimir Bogosavljevi
€ 068/599-659, 068/332-595
— B office2arh@gmail.com
Obiekat: Lokacija: AP-UP16, u zoni >A<, blok "5" u zahvatu DUP-a "Topolica
Jexat: IV, katastarske parcele broj KP 6236/1 i 6237/1 KO Novi Bar
Glavni inZenjer: | Mr, Branko Nestorovit .dipling.arh. Vrsta tehnitke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: |Mr. Branko Nestorovit .dipling.arh. Dio tehnitke dokumentacije: razmjera
ARHITEKTURA 1:200
Saradnik: BSc Emir Spahit ing.politeh. Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
' Tijana Ostoji¢, ing.arh. SITUACIA 1:200 1:200
Datum izrade i MP. naj, 2023 Datum revizije i M.P.
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REKAPITULACIJA PARAMETRA PARCELE
Ukupna povrsina KP 6236/1i 623%/1
Parking mjesta stanovanje - neophodni
Parking mjesta stanovanje - ostvareni
REKAPITULACIJA PARAMETRA OBJEKTA
Ukupna NETO povrsina bez garaze
Ukupna BRUTO povrsina bez garaze

Indeks zauzetosti - dozvoljen
Indeks zauzetosti - ostvaren
Indeks izgradenosti - dozvoljen
Indeks izgradenosti - ostvaren
Zelene povrsine - neophodni
Zelene povrsine - ostvareni

Ukupna NETO povr
Ukupna BRUTO povr
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F————] Katastarska parcela
S o

LEGENDA

razmjera
1:200
Broj strane:
1:200

Broj priloga:
1:200

8m

Vlastimir Bogosavljevit

IDEJNO RIESENJE

6m

Investitor:
Lokacija: AP-UP16, u zoni >A<, blok "5" u zahvatu DUP-a "Topolica

IV<, katastarske parcele broj KP 6236/1 i 6231/1 KO Novi Bar

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Dio tehnitke dokumentacije:
SITUACIJA-PARTERNO RJESENJE

ARHITEKTURA

Prilog:
Datum revizije i M.P.

Lm
tvo za projektovanje i inZenjering
©  Bulevar JNA 21, Bar
maj, 2023

%
=

2m
Mr. Branko Nestorovit .dipl.ing.arh.

BSc Emir Spahit ing.politeh.
Tijana Ostoji¢, ing.arh.

us|

068/599-659, 068/332-595

office2arh@gmail.com

2 Arh doo

Dr:
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14

A

DVAARIT
Odgovorni inzenjer: |Mr. Branko Nestorovi¢ .dipling.arh.

Obradiva

Objekat:

Glavni inZenjer:
Saradnik:

Datum izrade i MP.
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E—— — 7 Grafitka gradevinska linija L 7 Trotoar
E === Numeritka gradevin. linija Trava
E—— 7 Gradevinska linija garaze [~ " 1 Parking
Termoizolacija Neprohodan ravan krov
F———— Hidroizolacija V2222222227 Nabijeni beton
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[ 1 Giter blok
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STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: AP-UP16, u zoni >A<, blok "5" u zahvatu DUP-a “Topolica
IV<, katastarske parcele broj KP 6236/1i 6237/1 KO Novi Bar

Glavni inzenjer:
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< N) S1| UKOPANI ZID U2 | UNUTRASNJI ZID MK1] PRVA PLOCA
malter 2 m malter 2 m AB temeljna plota 50 cm
AB zid 25 cm AB zid 20 cm geotekstil
hidroizolacija 1cm hidroizolacija 1cm
o termoizolacija 2 cm MK3 MEDU§PRATNA KONSTRUKCIJA nabijeni beton 10 cm
@ @ @ @ 7 {epasta folija k”eramlka 1cm tampon 10 cm
2620 . tamon-drenaza 50 cm lijepak Zcm tlo
K : : | : —+ AB kosa ploca 15 cm
| | 2125 | ! . 507 L, U1 | UNUTRASNJI ZID malter 2 MK2| PRVA PLOCA
' |55| ‘ 505 *2|5* 435 *2!5* 500 o 505 |y malter 2 cm keramika na lijepak 1cm
130, 530 : 530 : 520 y 5725 ' 480 ' AB zid/giter blok 25 cm cementna koduljica L cm
[ | | 1 1 1 malter 2.cm AB temeljna plota 50 cm
. . . . : : : geotekstil
) | | | | | | hidroizolacija 1em
— | | | nabijeni beton 10 cm
. . . tampon 10 cm
| | | tlo
_____________ | | oo
| e | <
~ X T T
| | |
= | | |
m .
| | | S
| | | o/~ .
; N GARAZA
| | | br.|naziv prostorije| obrada poda | obrada zida | obrada plafona| obim m' | P neto (m?)
| | | 1. Stepenice keramika boja boja 14.61 23.26
: 2. Lift keramika boja boja 1.58 3.53
! | s e oo 1 R 3. |Tehnicka prostorija  keramika boja boja 13.44 9.97
T T T T T R R G R R R R R R R R R R R R e~ " — — = 00— /T T : T T b, Garaza keramika boja boja 158.49 392.40
i W’i ] Ukupno 429.10
; | S
= l REKAPITULACIJA POVRSINA GARAZE
e [ | | UKUPNA NETO POVRSINA 429.10
R RN 57 6 o2 NI Sy 0 DU 0 RS A N N e O i it s SO /s IR I SRR o X == S L A S Lo 19 UKUPNA BRUTQO POVRSINA 460.21
- 1 ekttt R iR IR = i Rt et et | PhT A ks
?g | . _I ____________________ | m REKAPITULACIJA PARAMETRA OBJEKTA
I | | T re=—=g--% - Ukupna NETO povrsina bez garaze 939.52 m?
9 §§ | | ! Ukupna NETO povrsina sa garazom 1368.62 m?
g?:. : B I' Ukupna BRUTO povrsina bez garaze 979.05 m?
_ | £ v v
s S | LN Ukupna BRUTO povrsina sa garazom 1439.26 m?
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< 9 F1 | FASADNI ZID U3 | UNUTRASNJI ZID MK4| MEBUSPRATNA KONSTRUKCIJA
bavalit malter 2 cm keramika na lijepak 2 cm
termoizolacija 5cm giter blok 20/10 cm cementna koSuljica 4 cm
AB zid/ giter blok 25/20 cm malter 2 cm ‘ PVC folija
o malter 2 m - termoizolacija 5cm
. U4 | UNUTRASNJI ZID AB plota 5 m
F2 | FASADNI ZID keramika na lijepku 2 cm malter 2 ¢m
bavalit giter blok 20/10 cm
termoizolacija 5 cm malter 2cm | [MKS| MEBUSPRATNA KONSTRUKCIJA
AB zid/ giter blok 25/20 cm - keramika na lijepak 2 m
malter 2 cm 5 || S5 AL A hidroizolacija
keramika 1cm keramika na lijepku 2 cm cementna koSuljica L cm
AB zid/ giter blok 20/10 cm PVC folija
F3 | FASADNI ZID keramika na lijepku 2cm ‘ termoizolacija 5 cm
alucobond 1cm ~ 3
vazdusni prostor L cm MK1] PRVA PLOCA 5 QaB”pel:ca 125 cc:
termoizolacija 5 cm AB femeljna ploca 50 cm
AB zid/ giter blok 25/20 cm geotekstil MK6] MEBUSPRATNA KONSTRUKCIJA
malter 2 cm | hidroizolacija 1cm keramika na lijepak 2 cm
_ nabijeni beton 10 cm hidroizolacija
U1 | UNUTRASNJI ZID tampon 10 cm cementna koZuljica 5 cm
2;”?;/ TP 225 cm flo hidroizolacija
L > [MK3]_MEDUSPRATNA KONSTRUKCUA anpelfia >
keramika 1cm
U2 | UNUTRASNJI ZID ljepak 2 cm
malter 2cm AB kosa ploca 15 cm
AB zid 20 cm malter 2m
STAN A01
br.|naziv prostorije| obrada poda| obrada zida | obrada plafona| obim m' | P neto (m?)
1. hodnik keramika boja boja 8.13 2.90
2. kupatilo keramika keramika boja 9.54 5.36
3. |d.soba sa kuhinjom| keramika boja boja 18.65 18.07
L. terasa keramika / / 9.78 L1
Ukupno 30.44
STAN A02
br.|naziv prostorije| obrada poda| obrada zida | obrada plafona| obim m' | P neto (m?)
............................ 1. hodnik keramika boja boja 9.35 5.41
2. kupatilo keramika keramika boja 9.56 5.30
3. |d.zona sa kuhinjom| keramika boja boja 18.94 20.62
L.| spavata soba keramika boja boja 12.10 8.92
: \ P v T 5. terasa keramika / / 4.35 3.18
ot . y . % S N o N v v v Ukupno 44.03
3 NP BN \\, q | L 4 L L L L
. PR A 1w | s [ U | 0t S N 1125 (N A . . el L . LA IO . . . . — ) — . — M — E/y e — — e g JUUNEN N (U L L L N b L NP L STAN A03
Z . - o 5‘% @ % R T N S T St O br.|naziv prostorije| obrada poda | obrada zida | obrada plafona| obim m' | P neto (m?)
- | T f o i @:) ED ST I [ L T S I I 1| hodnk | keramka | boja boja 85, | 36l
S | | ] R T B A S 2. kupatilo keramika keramika boja 8.45 b.41
| | ‘ S ( | ‘ R B A 3. |d.zona sa kuhinjom| keramika boja boja 28.84 26.14
l | o J ‘ + : w Al w w L.| spavaca soba keramika boja boja 12.85 9.99
i | § | S &) 2 S REURATRSRRN | B 5. terasa keramika / / 172 3.03
. F . MKA- = %B:D EJ_ | N L | N2 ) NP - NP ) N ) N2 - L - N ) N2 - NP - : -
— J T — ——————— e e e e e = R Bl B e Y £ = P o [ e D e B R e e e e e TR — — . — — — —— . — . — — — — — . — s — ] — = LT y < @ < < < < < .
I %l [ TFRE™ = - o b V4 NP NP ‘ NP NP NE Ukupno 46.93
1 (15 | S— S ARGV SRSV | TSN STAN AO4
' ‘l 5180 | ‘ S I A br.|naziv prostorije| obrada poda| obrada zida | obrada plafona| obim m' P neto (m?)
" \gl . . [T T N A 1, hodnik keramika boja boja 10.24 5.53
oA Jl | 2 | : ‘ : S : ‘ 2. wC keramika keramika boja 6.14 3.17
}( o | LD /) 80 || = ! ! ! ! N> { ! ! ! )
I U () - ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 3. |d. kuhinjom| keramika boja boja 19.93 22.91
/L\ l{ 2 o A ! ! ! L L ! ! ! Z0na sa xuhinj ) )
/I\g—,'—l %9 - 180 3 I [« v ) hodnik keramika boja boja 8.7L 3.73
| 4: RS . | SRS | B S5.| garderober keramika boja boja 7.83 3.7
P I‘WB\; [ 2 S P { S 6. toalet keramika boja boja 8.04 4.01
l e 0 ‘ RS I GG 7.| spavata soba | keramika boja boja 13.53 10.00
: ‘l[‘ [“;“.Rv — I : S - R 8.| spavaca soba keramika boja boja 12.84 9.97
4 2 u3 ) . 80 = e L L \‘ L 9. terasa keramika / / 7.02 2.79
| /F_Z\—‘—r Ll ®© SR 80 T S ! N Ho NE NP NE NE NP NP NE NP
— I S L @ . L g | L €L N NP € € NB N L €L N . Ukupno 65.94
| \ | © 20 Z@ 180 3‘ ‘J/ ! ! oo | L L q L L L L L
| N 2 1 0 i € \l < L i P W < < < ) < < .
$ “ | | 175 4 80 4 **10 219/ i gfﬁ:ft*"’ 5 NP \‘l < ) U ]‘ ! | | ! | ! 5 ! ) ! | ! L ! | ! | ! ZajedniEke prosforije
| ) s - (MK @ W_l_]‘ e b e ]f‘ c S | S br.|naziv prostorije| obrada poda| obrada zida | obrada plafona| obim m’' | P neto (m?)
i Tism N g === === = B — eSS A - A = - —‘(_)‘ LT T T ‘ ST B (R \ A |ulaz-vjetrobran| keramika boja boja 8.04 4.02
l m I e e < I LM l\' - ! l l - l l
PR I P e i o s R Y N1 S ss i N  A G 7  N 5 | : Lo .l { I e ‘ ‘ ‘ e ‘ ‘ B hodnik keramika keramika boja 22.84 11.96
': | ‘@ | : = 1 : ST R b S C| stepenice keramika boja boja 14.61 23.26
: 99, - I : 20 165 20, || S50 - o 7@ : P I T S I R D lift keramika boja boja 1.58 3.53
] ] : | L | | 7 @ 7 I _____ L _H»_ 175 10 @ 120 10){ *210 ; 270 UL | 20 | N~ 78 L - L N L NP LSO L NP % NP L NP J J Ukupno 42.7?
! ! Ll | —@ (AMKG /N kL 1] ! | I / I AR | AR .
| I : +0.00 : | OTRT | 12 _@ ole : : I P | S REKAPITULACIJA POVRSINA PRIZEMLJA
LA | | | 0] £0.00 | =000 " | 2 : T T © [N > ol T B UKUPNA NETO POVRSINA 230.11
Aol 1R & | A Y1 NEr- tom L f RSV || VRSP UKUPNA BRUTO POVRSINA 266.79
£ Q! | ‘ "'m o A | I X A e I Y N [ (et ATY) S N 0%y wooce wvmeswsnosvosesorose: 195¢ NN I 10_ @ |- NP NP NP } NP NP
b | NI ST 2 & | (& R REKAPITULACIJA PARAMETRA OBJEKTA
| | - IF . | MK3 AR M M | NE NP NP NE NE NP U - = 7
AL — o =g L gle e 11 NS \_\/ I R A | . Y Ukupna NETO povrsina bez garaze 93952 m
| cb [l ; | | | \/\/\\ ; ) DR R PR R AR I S Ukupna NETO povrsina sa garazom 1368.62 m?
| | : | | | | | I_:_T\ N ? [8 MK, | o4 | ‘ ’ \k",' . ‘ - ‘ . ‘ . ‘ . ‘ 3 ‘ | ‘ X ‘ y \“' Ukupna BRUTO povrsina bez garaze 979.05 m?
R | = | N \ (|\ go Ml M| by v v e e Ukupna BRUTO povrsina sa garazom 1439.26 m?
L i : —] \ — o ! N L | L NP J L P P L Jd
o | } | t o ey s\ g N g ‘\’IV 180 ||l - [ S T T N LEGENDA
-J"{-*j-:—'- ik : S - e S A S = — == — — = T-—-ﬁl == —=5) . . E———1 Katastarska parcela 77770 AB beton
) > ! ' T = 7 X t h= 70 . | - - - ) - v v . -
: :_|__| 3 ! | | _& s . g —@ ‘ﬁ ;\‘,7 \"’ Qtozo : - E—— — - Grafitka gradevinska linija "1 Trotoar
i o ’ R ST N === Numeritka gradevin. linija ——— 1 Trava
! | v N | o / 1 o | ! B N2 | N2 ) L 5 v . e ) ~ By - . - . e Gr‘ad' evinska lII']IJa garaie RVARARY Pal“king
| | . | S S e e e e [~~~ "7 Termoizolacija [ "] Neprohodan ravan krov
| RS T T T e e T T T T T E=——— Hidroizolacija (722222227277} Nabijeni beton
| R R o L L R S F———<— Cepasta folija
L ~ ~ N ~ ~ N L N l N l L N N L N N L G”—er blok
| | $' = : (@] ! Qﬁl [a>) l l L l l ! l N l ! N l ! | N ! l l l I/ N ‘ N ! - N - l . L - N - N - N - L - N N N - L
:30; | 530 L 5 530 5 L - 520 - \ \ \ \ L \ \ \ \ L 5§25 \ \ \ \ Lo NP \ NP \ v N NP NP N NP NP N Obradivat: 2 Arh doo Investitor:
Iw ' ' =3 = N = I | T T f L L ! N l ~L N N L ~L N L ~L
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9 F1 | FASADNI ZID U3 | UNUTRASNJI ZID MK4| MEDUSPRATNA KONSTRUKCIJA
bavalit malter 2 cm keramika na lijepak 2 cm
termoizolacija 5cm giter blok 20710 cm cementna kosuljica L cm
AB zid/ giter blok 25/20 cm malter 2 cm ‘ PVC folija

o malter 2 cm Do T UNUTRASNI 20 termoizolacija 5cm
/ .
F2 | FASADNI ZID keramika na lijepku 2 cm anpel:ca 125 cc:
bavalit giter blok 20/10 cm
termoizolacija 5 cm malter 2cm | |MK5| MEDUSPRATNA KONSTRUKCIJA
AB zid/ giter blok 25/20 cm - keramika na lijepak 2 m
malter 2 cm U5 | UNUTRASNJI ZID hidroizolacija
keramika 1cm kerarIIika na lijepku 2 cm cementna koSuljica L cm
AB zid/ giter blok 20/10 cm PVC folija
F3 | FASADNI ZID keramika na lijepku 2cm ‘ termoizolacija 5 cm
lucobond 1 =
3auzcdousoan prostor [ ccrrnn MK1| PRVA PLOCA AB plots B
termoizolacija 5 cm AB temeljna plota 50 cm malfer 2 cm
AB zid/ giter blok 25/20 cm‘ Ef-‘d(’fe.kslf“" 1 MK6| MEDUSPRATNA KONSTRUKCIJA
™ oV malter 2 cm \droizotacya cm keramika na lijepak 2 cm
@Q @ ] nabijeni beton 10 cm hidroizolacija
U1 | UNUTRASNJI ZID tampon 10 cm <l
ih > P ) < i ¥ e —rca e oo
A | 585 » 855 | | ; | 463 ' 251 L, ma”zelr R 5 cc: MK3| MEDUSPRATNA KONSTRUKCIJA AB plota 15 cm
15 : 505 25, 505 25, ; 495 25, 500 25, } keranika cm malfer 2em
! '3 | 530 T 530 T | 520 T 525 T U2 | UNUTRASNJI ZID lijepak 2 cm
I 1~ 1' t 1’ malter 2 cm AB kosa ploca 15 cm
I | | | | | | AB zid 20 cm malter 2 cm
! I ! ! I . !
| | | | | | |
' : ' ' : | ' STAN B02
l i I | ﬁD l l | : l br.|naziv prostorije| obrada poda| obrada zida | obrada plafona| obim m’' | P neto (m?)
. ':': == -k =1 = S ey % = S U U S L - — | r_ ~ LT @ 1, hodnik keramika boja boja 9.36 5.41
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Katastarska parcela

S1| UKOPANI ZID UL | UNUTRASNJI ZID MK4| MEBDUSPRATNA KONSTRUKCIJA
malter 2 m keramika na lijepku 2 m keramika na lijepak 2cm
AB zid 25 cm giter blok 20/10 cm cementna koSuljica 4 cm
hidroizolacija 1cm malter 2 cm ‘ PVC folija
termoizolacija 2 cm - termoizolacija 5cm
Zepasta folija Lo LT Gs U1 AB plota 15 cm
tamon-drenaza 50 cm keramika na lijepku 2 cm malter 2 cm
AB zid/ giter blok 20/10 cm
o | M| | |
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Katastarska parcela

S1 | UKOPANI ZID UL | UNUTRASNJI ZID MK4| MEBDUSPRATNA KONSTRUKCIJA
malter 2 m keramika na lijepku 2 m keramika na lijepak 2cm
AB zid 25 cm giter blok 20/10 cm cementna koSuljica 4 cm
hidroizolacija 1cm malter 2 cm ‘ PVC folija
termoizolacija 2 cm - termoizolacija 5cm
Zepasta folija Lo LT Gs U1 AB plota 15 cm
tamon-drenaZa 50 cm keramika na lijepku 2 cm malter 2 cm
| o o] 0| AB zid/ giter blok 20/10 cm
g|_| EH §| DI_I o F1 | FASADNI ZID keramika na lijepku 2 cm ‘ MK5| MEBUSPRATNA KONSTRUKCIJA
) 9 9 ) b bavalit - keramika na lijepak 2 cm
_g: ‘g: ‘3: _g: v termoizolacija 5cm | [MK1 PRVA PLOCA hidroizolacija
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g = - £ malter 2 cn | geotekstil PVC folija
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o +$H +g| o, N AB zid/ giter blok 25/20 cm - MK6| MEDUSPRATNA KONSTRUKCIJA
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| o, O, | keramika 1cm keramika na vlue.|.33k 1cm hidroizolacija
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